Przedsiewziecie deweloperskie — STO 10 Chylonska lokal [...]

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Inwestor:

11.05.2026r.

(Aktualizacja z dnia
20.08.2026 r.)

PROSPEKT INFORMACYINY

STO
210

Budynek mieszkalny wielorodzinny w Gdyni przy ulicy Chylonskiej 110 i 110C

REAPOLIS DEV 24 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

ul. Opacka 16, 80 — 338 Gdansk

REAPOLIS
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Przedsiewziecie deweloperskie — STO 10 Chylonska lokal [...]
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper REAPOLIS DEV 24 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000987595

Adres Siedziba: ul. Opacka 16, 80 — 338 Gdarisk
Biuro Sprzedazy: ul. Chyloriska 104/1, 81 — 033 Gdynia

Numer NIP i REGON NIP 5842762233 REGON 367886841

Numer telefonu 58 888 822 25

Adres poczty elektronicznej biuro@tps.pl

Numer faksu e

Adres strony internetowej dewelopera | www.chylonska.pl
www.reapolis.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

REAPOLIS DEV 24 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig to spotka nalezgca do Grupy TPS Reapolis. Realizuje
przedsiewziecie deweloperskie Chyloriska 110 — etap 1V, zlokalizowane w Gdyni przy ulicy Chylonskiej na dziatce 727 i
729/10 obreb Chylonia_0010 ul. Chyloriska 110 110 C.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres STO 10 Chyloniska — Il etap osiedla Chylonska 110. Budynek znajduje sie w Gdyni 81-
033 przy ul. Chylonskiej 106.

Data rozpoczecia 14.01.2021 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na|18.01.2023 .
uzytkowanie

2/56



Przedsiewziecie deweloperskie — STO 10 Chylonska lokal [...]

Informacje dodatkowe:

Doswiadczenie REAPOLIS DEV 24 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig opiera na bogatym doswiadczeniu na rynku

nieruchomosci spétek Grupy TPS REAPOLIS na rynku nieruchomosci komercyjnych i mieszkaniowych. Dziatania na rynku

nieruchomosci komercyjnych obejmuje budowe, wyposazanie, komercjalizacje i zarzgdzanie obiektami komercyjnymi o

réznym charakterze. Projekty rynku nieruchomosci mieszkaniowych realizujemy z szacunkiem dla warunkéw biznesowych

i budowlanych, potrzeb przysztych mieszkancéw oraz genius loci miejsca.

Od 2005 roku spoétki Grupy TPS REAPOLIS prowadza projekty, w ramach ktérych nabywaja grunty i budynki komercyjne w
atrakcyjnych lokalizacjach oraz zajmujg sie kompleksowa obstugg procesu inwestycyjnego. Spotki prowadza inwestycje

jako inwestor, w formule zastepstwa inwestycyjnego oraz jako generalny wykonawca lub wykonawca budowlany.

Do Grupy TPS REAPOLIS nalezg takze spotki, ktdre zrealizowaty przedsiewziecia deweloperskie: Obotrycka TPS Sp. z 0.0.
Sp.K., Argentum TPS Sp. z 0.0. Sp. K. oraz Reapolis Sp. z 0.0. Vialo Sp. K. TPS Sp. Z 0.0. DEV 20 Sp. K.

PRZYKtAD UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH PRZEZ INNE SPOLKI CELOWE GRUPY TPS REAPOLIS

Adres

»Argentum” — budynek z 20 lokalami mieszkalnymi i podziemng halg garazows,
potozony w Gdanisku Wrzeszczu, ul. Srebrniki 5B.

Data rozpoczecia

18.12.2015r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

03.04.2017r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

»Obotrycka” — zespét 4 budynkéw dwurodzinnych, potozony w Gdansku ul.
Obotrycka.

Data rozpoczecia

03.2015r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

18.04.2016 .

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

»Vialo” — zespot 3 budynkéw wielorodzinnych z podziemng hala garazowa potozony
w Gdansku Aniotkach, ul. Kopernika

Data rozpoczecia

20.12.2017 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

31.07.2019 .
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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres STO 10 Chylonska — | etap osiedla Chyloniska 110, w ktérym znajduje sie 107 lokali
mieszkalnych, 3, lokale ustugowe oraz dwupoziomowa hala garazowa.

Budynek znajduje sie w Gdyni 81-033 przy ul. Chylonskiej 104.

Data rozpoczecia 25.04.2018 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu |30.06.2020 .
na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres STORIA inwestycja sktadajaca sie z dwdch zadan inwestycyjnych.
Zadanie pierwsze to budynki potozone przy ul. Sniadeckich 14 i 16 w Gdarisku.

Zadanie drugie to budynki potozone w Gdarsku przy ul. Orzeszkowej 13 i 15.

Data rozpoczecia Zadanie inwestycyjne nr 1: 14.04.2022 roku

Zadanie inwestycyjne nr 2: 14.04.2022 roku

Data wydania decyzji o pozwoleniu |Zadanie inwestycyjne nr 1: 26.04.2024 roku

na uzytkowanie Zadanie inwestycyjne nr 2: 01.07.2024 roku

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Mata Chylonska (ul. Chyloriska 172)

Data rozpoczecia Termin zakoriczenia prac budowlanych - 31.12.2024

Data wydania decyzji o pozwoleniu |26.11.2024 r. dla cze$ci mieszkalnej
na uzytkowanie 05.12.2024 r. dla czesci ustugowej

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt
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1)
2)

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

Miasto Gdynia, ul. Chyloriska 110 oraz 110C, dziatki nr 729/10 i 727 obreb 0010
Chylonia

Numer ksiegi wieczystej

KW nr: GD1Y/00121060/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

(Aktualizacja z dnia 20.08.2026 r.)

Hipoteki umowne na rzecz:

Banku Rumia Spétdzielczego do kwoty 32.990.421,65 zt — wierzytelnosci
wynikajgce z umowy o kredyt nr 114/K0/2026/RM z dnia 10.04.2026 r.
oraz nr 115/KO/2026/RM z dnia 10.04.2026 r.

Banku Spotdzielczego w Gryficach do kwoty 7.465.426,85 zt -
wierzytelnos$¢ wynikajaca z umowy o kredyt nr 114/K0/2026/RM z dnia
10.04.2026 r.

ESBANK Banku Spétdzielczego do kwoty 10.490.211,86 zt - wierzytelnos¢
wynikajgca z umowy o kredyt nr 114/KO/2026/RM z dnia 10.04.2026 r.
Banku Spétdzielczego w Biatogardzie do kwoty 7.465.426,85 zt -
wierzytelnosé wynikajgca z umowy o kredyt nr 114/KO/2026/RM z dnia
10.04.2026 .

Gospodarczego Banku Spétdzielczego w Gorzowie Wielkopolskim do
kwoty 8.945.640,79 zt - wierzytelnos¢ wynikajgca z umowy o kredyt nr
114/KO/2026/RM z dnia 10.04.2026 r.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia®

1.

5.

Infrastruktura kolejowa (mozliwe ucigzliwosci hatasowe)

a. Bezposrednia granica z terenem stacji kolejowej Gdynia Chylonia
oraz liniami kolejowymi:

i. linia nr 250 (Szybka Kolej Miejska),
ii. linienr202,723,964iinne.
b. W promieniu 1,5-2 km —liczne inne linie kolejowe.
c. Przejazd kolejowy przy ul. Puckiej w poblizu ul. Chylonskiej.
Infrastruktura drogowa (mozliwe uciazliwosci hatasowe)
a. W bezposrednim sgsiedztwie: ul. Chylonska.
b. Ok. 400 m — droga wojewddzka nr 468 (ul. Morska).
c. Ok. 700 m —koniec trasy S7 (Obwodnica Tréjmiasta).
d. Ok. 1,5 km —trasa szybkiego ruchu im. Eugeniusza Kwiatkowskiego.
e. -ok.4 km Port Lotniczy Gdynia Kosakowo.
Zabudowa i zagospodarowanie terenu
a. Zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna i jednorodzinna.

b. Zabudowa ustugowo-przemystowa: m.in. hurtownie, zaktady pro-
dukcyjne i ustugowe (ul. Morska, Chyloniska, Hutnicza).

c. Obiekty kultury i oswiaty:
i. Centrum Kultury Przystan Opata Hackiego 33.
ii. Centrum Kultury Przystan Chylornska 237
iii. Magiczny Zakatek - ztobek w Gdyni ul. Osowska 22
iv. Przedszkole nr 26 ,,Bajkowa Kraina” (ul. Starogardzka 10a).
v. SPnr40im. K.O. Borchardta (ul. Rozewska 33).
vi. Centrum Aktywnosci Seniora ul. Piotra Wawrzyniaka 4
vii. ZSO nr 5 im. Mikotaja Kopernika (ul. Wejherowska 55).
viii. Klub Osiedlowy G.S.M. ul. Rozewska 1
d. Inneinstytucje:
i. Jednostka Ratowniczo-Gasnicza PSP nr 2 (ul. Hutnicza 30).
ii. Kosciét pw. sw. Jana Chrzciciela, Warsztaty samochodowe
iii. Przychodnia Lekarska Chylonia ul. Wejherowska 59
Handel i ustugi
a. W bezposredniej okolicy:
i. Stacja benzynowa.
ii. Sklepy: Zabka, LIDL, Netto.

iii. Punkty gastronomiczne: bary (burgerownia), restauracje
(kuchnia indyjska).

iv.  Przystanki ZKM.
Obiekty przemystowe i infrastrukturalne

W sgsiedztwie ul. Hutniczej oraz pdtnocnej czesci dziatki (za torami
kolejowymi):

a. Magazyny, hurtownie, zaktady recyklingu, skup ztomu.
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6. Zagrozenia i ograniczenia

b. Ok. 1 km — Terminal Kolejowy Gdynia Port.

c. Ok. 1-1,5 km — Elektrocieptownia Gdynska.

d. Ok. 2 km — Port Gdynia z terminalem kontenerowym.

e. Ok. 2,5 km —Stocznia Gdynia.

f.  Ok. 4 km — Baza Marynarki Wojennej, Port i Stocznia Wojenna.
g. Ok. 2 km — strefa ochronna ujecia wody.

h. Ok. 4 km — oczyszczalnia sciekdw.

i. Ok.9,5km —zaktad utylizacji odpaddw.

nia.

a. W promieniu 2 km —tereny potencjalnie zagrozone powodzig.

b. W promieniu 6 km —trzy zaktady o zwiekszonym ryzyku awarii prze-
mystowej:

Napowietrzna linia energetyczna: LWN 2x110 kV Grabdwek—Chylo-|

Eurogaz Gdynia Sp. z 0.0.
Koole TankStorage Gdynia Sp. z 0.0.
Alpetrol Sp. z 0.0.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym Przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

(Aktualizacja z dnia 20.08.2026 r.)
UCHWALA NR XXX/727/26 RADY MIASTA GDYNI

z dnia 29 kwietnia 2026 r. w sprawie uchwalenia planu
o0golnego miasta Gdyni. (DZ. URZ. WOJ. 2026.2040
Ogtoszony: 11.05.2026)

Wszelkie informacje dotyczace planu ogélnego, w tym
portal mapowy planu ogdélnego dostepny pod:

https://bip.um.gdynia.pl/bppmg_pog

Miejscowy plan
zagospodarowani
a przestrzennego

Uchwata Nr XX11/528/16 Rady Miasta Gdyni z dnia 22
czerwca 2016 r. Opublikowano w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 1 sierpnia 2016 r., poz.
2813 (DZ. URZ. WOJ. 2016.2813)

Miejscowy plan

odbudowy

Zgodnie z pismem z Urzedu Miasta Gdyni z dnia 23.04.2026
r. na terenie miasta nie obowigzuje zaden plan odbudowy.

7/56


https://bip.um.gdynia.pl/bppmg_pog

Przedsiewziecie deweloperskie — STO 10 Chylonska lokal [...]

Inne?

Teren potozony w obszarze Gtdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych — 111 Subniecka Gdariska.

Uchwata nr LV/1678/23 Rady Miasta Gdyni z dnia 30
sierpnia 2023 r. w sprawie zasad i warunkow sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z
jakich mogg by¢ wykonane (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
2023.4324)

Uchwata nr XXX/721/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 29 marca
2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Gdynia na lata 2017-2026 dla obszaru
rewitalizacji wyznaczonego Uchwatg nr XIX/435/16 Rady
Miasta Gdyni z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji miasta Gdyni (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
2016.1499). Teren przedsiewziecia nie znalazt sie w
obszarze rewitalizacji. Dnia 8 lutego 2023 r. Rada Miasta
Gdyni podjeta Uchwate NR L/1510/23 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany.

UCHWALA NR XLVI/1415/18 RADY MIASTA GDYNI z dnia 26
wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow
urbanistycznych (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2018.3995).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA —
ustugi wymagane sg przynajmniej w parterach budynkéw
realizowanych wzdtuz ciggdw ustugowych oznaczonych na
rysunku planu

a) funkcje wytgczone — wyklucza sie funkcje ustugowe,
ktore mogtoby zaktécaé towarzyszacg im lub
sgsiadujgcy funkcje mieszkaniows, tj. ustugi
niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust.,2.

b) funkcja adaptowana —istniejgca w momencie wejscia
w zycie planu stacja paliw.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Do 2,4

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie ustala sie

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Do 0,55 powierzchni dziatki budowlanej.
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Maksymalna Wysokos¢ zabudowy — do 16 m (liczby kondygnacji nie
wysokosc okresla sie); dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 25 m
zabudowy (liczby kondygnacji nie okresla sie), pod warunkiem

wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji:

a) od strony ul. Chylonskiej na odlegtos¢ odpowiadajaca
co najmniej wielkos$ci podwyzszenia,

b) od strony terenéw 05 U, 11 U,UC oraz
ogodlnodostepnego ciggu pieszego (o ktérym mowa w
pkt 5 lit. f), na odlegtos¢ odpowiadajgcg co najmniej
potowie wielkosci podwyzszenia,

c) szerokosc kazdej z podwyzszonych czesci zabudowy
mierzona réwnolegle do drogi 19 KDW nie moze
przekraczaé 22 m.

Minimalny udziat Min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej
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Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

5) Wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby
miejsc postojowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2
miejsca na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy wielorodzinnej do 6 mieszka min. 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy wielorodzinnej powyzej 6 mieszkan 1,2
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego min 10%
miejsc ogdlnodostepnych,

- 2-4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej biur,

- 2-4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej ustug;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy
zabudowy istniejace;j:

- min. 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub
utrzymanie istniejgcej liczby miejsc postojowych w
przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie
powoduje wzrostu liczby mieszkan,

- dla ustug — co najmniej utrzymanie istniejgcej liczby miejsc
postojowych,

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana
powierzchnia catkowita przekracza istniejgcg powierzchnie
catkowitg budynku, nalezy stosowac¢ wskazniki okreslone w
pkt 5 lit. a;

c) dla obiektéw ustugowych realizowanych w ramach
tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu, o
ktorym mowa w karcie terenu 11 U,UC w pkt 9 lit. a:

- min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej ustug;

d) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby miejsc
postojowych nalezy uwzgledniaé tacznie istniejgce i
nowoprojektowane czesci budynkéw;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach
wewnetrznych nalezy zapewnié¢ stanowiska postojowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do
15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do
40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do
100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi wiecej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza
drogami nalezy zapewnic stanowiska postojowe
przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby
niepetnosprawne w

liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do
15,
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- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do
40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do
100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi wiecej niz 100;

6) dopuszcza sie wspdlne bilansowanie potrzeb i wspding
realizacje wymaganego programu

parkingowego w obrebie terenéw: 04 U/MW3, 11 U,UCi 19
KDW lub ich czesci obejmujacych

jedno zamierzenie inwestycyjne (budowlane), pod
warunkiem opracowania projektu

zagospodarowania terenu dla catego zamierzenia
inwestycyjnego oraz wspolnej jego realizacji;

7) dopuszcza sie realizacje podziemnych czesci budynkow, w
tym parkingéw podziemnych, w liniach

rozgraniczajacych drogi 19 KDW;

8) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby
miejsc postojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewnic
mozliwos¢ przechowywania roweréw w

budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz
ogdlnodostepne miejsca postojowe

czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca na 1
mieszkanie,

- dla istniejgcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub
nadbudowy — min. 0,2 miejsca na 1

mieszkanie;
b) obiekty ustug:

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 2

miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych
nalezy uwzgledniaé facznie istniejace i

nowoprojektowane czesci budynkéw;
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Warunki ochrony 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy

srodowiska i Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego chronione

zdrowia ludzi, na podstawie odrebnych przepiséw.

przyrody I 2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace

krajobrazu , . S
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1) ustala sie obowigzek zachowania wskazanych na rysunku
planu drzew, waznych ze wzgledu na ochrone waloréow
krajobrazowych.
Ponadto w karcie terenu:
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren
zalicza sie do terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terenéw kolejowych i
ul. Chylonskiej, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe] — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt
3.

Wymagania Nie ustala sie.

dotyczace

zabudowy i

zagospodarowani

a terenu

potozonego na

obszarach

szczegblnego

zagrozenia

powodzig

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Dla karty terenu nie ustala sie. W czesci ogdlnej dla
catego planu wykazane sg nastepujgce warunki:

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace
przepisy i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajduja sie
nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) relikt zespotu dworskiego w Gdyni-Chyloni
obejmujgcy dwar i stajnie, ul. Chylonska 112ai 112z
wyznaczong granicg zespotu wpisanego do rejestru
zabytkow (decyzja Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 20.01.1987
r., nr rejestru 1141);

2) ustala sie ochrone konserwatorska obiektow
historycznych w podziale na nastepujace grupy
obiektéw wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach
kulturowych obejmujaca:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienione
w ust. 1 pkt 1,

- budynek historyczny o wysokich, wyrdzniajgcych sie
walorach architektonicznych (indywidualnej formie
budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekt
autentyczny, w ktéorym ewentualne wspotczesne
przeksztatcenia sg nieznaczne:

i) budynek poczty, ul. Chylonska 124;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych
obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i
tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrdzniajgce
sie szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz
warto$ciowe w skali zespotu; niektdre z nich ulegty
wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak
czytelna historyczng forme:

i) budynek mieszkalny, ul. Chyloriska 130,
ii) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 132,
iii) budynek mieszkalny, pl. Dworcowy 2,
iv) budynek dworcowy, pl. Dworcowy 4,
v) budynek mieszkalny, pl. Dworcowy 8;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe
do przeksztatcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie
architektonicznej, nie wyrdzniajace sie szczegdlnymi

cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki
udziat i zty stan techniczny zachowanej substancji
zabytkowej utrzymanie tych obiektow nie jest
wymagane:

i) budynek mieszkalny, ul. Chyloriska 128,
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ii) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 134,
iii) budynek mieszkalny, ul. Chyloriska 138,
iv) budynek mieszkalny, ul. Pétnocna 13,

v) ustep stacyjny obok budynku dworcowego, pl.
Dworcowy;

d) dla obiektéw grupy A obowigzuje ochrona
zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
w niezmienionej postaci bryty, elewacji oraz dachu
budynku, ochrona zabytkowych detali
architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza sie
wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku
(okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania
pierwotnej tradycyjnej formy tych elementéw;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub
catosci obiektu grupy A (na skutek wypadkéw
losowych lub catkowitego zuzycia materiatu)
obowigzuje odtworzenie historycznej bryty obiektu z
elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie
wszelkich dostepnych Zrédet informacji;

f) dla obiektéw grupy B obowigzuje ochrona
historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i
ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w
uzasadnionych przypadkach ochronie podlegajg takze
elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym
uzyte materiaty i technologie majgce wptyw na jego
wyglad i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych
przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztatconych w sposdb naruszajacy ich
wartosciowg forme historyczng, nalezy przywrécic
forme historyczng w zakresie podejmowanych
dziatan;

h) w razie ingerencji w strukture budynkéw grupy C
lub ich catkowitej rozbiérki nalezy je udokumentowac
oraz zachowac wartosciowe elementy;

i) ogrodzenia i elementy matej architektury w
otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do
obiektéw historycznych;

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
obowigzuje $cista ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami, natomiast dla
obiektow figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.
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Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujace
tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw oraz obowigzuja
nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar objety planem znajduje sie w granicach
projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradoliny
Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do realizacji
zadan ochrony ze wzgledu na potfozenie na
zbiornikach wéd podziemnych. Granice obszaru
ochronnego okresla decyzja Ministra Srodowiska nr
DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r. Nalezy
stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej,
brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta
wody, na pionowa migracje zanieczyszczen;

2) na obszarze objetym planem wystepuja obszary
kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sgsiedztwie
ktorych obowigzuje ustawa o transporcie kolejowym
oraz przepisy w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie
drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej i
wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania
zaston odé$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

3) wzdtuz terenu kolejowego i ulic: Pétnocnej,
Chylonskiej, Puckiej oraz pl. Dworcowego wystepuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego i
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W
wypadku lokalizowania pomieszczer chronionych
przed hatasem w strefie do 20 m od linii
rozgraniczajgcych terenu kolejowego i w/w ulic —
nalezy zastosowac odpowiednie rozwigzania
przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhatasowe w
ramach inwestycji (np. ekranowanie zabudowa nie
wymagajacg ochrony, zastosowanie stolarki
dzwiekoszczelnej i systemoéw klimatyzacyjnych, zielen
izolacyjna itp.);

4) obszar objety planem zawiera sie w strefie
ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie
(przewazajgca czesc¢ lotniska potozona jest na terenie

Gminy Kosakowo). Dla czesci tego lotniska
prowadzony jest proces uruchomiania lotniska
cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz
rozporzadzen do ww. ustawy:

a) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu
powierzchni ograniczajgcej wysokosé zabudowy i

obiektdw naturalnych (powierzchnia stozkowa),
wyznaczonej na podstawie rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie
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warunkdw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane
oraz naturalne w otoczeniu lotniska; powierzchnia
ograniczajaca zostata przedstawiona na rysunku planu
za pomoca poziomic — linii faczacych punkty na
ptaszczyznach ograniczajacych, potozone na takiej
same] wysokosci nad poziomem morza. Dla obszaréw

potozonych w zasiegu powierzchni ograniczajgcych,
zgodnie z rozporzgdzeniem, obowigzujg ponizsze
ograniczenia:

— wymiary obiektéw budowlanych i naturalnych (w
tym tymczasowych obiektéw budowlanych), a takze
umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen
uzytych w trakcie ich budowy badz eksploatacji (np.
dzwigdéw budowlanych) nie moga naruszac
wyznaczonych powierzchni ograniczajacych,

— wiasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w
przypadkach niepowodujgcych powstania zagrozenia
dla bezpieczenstwa statkdw powietrznych, udzieli¢
zgody na odstgpienie od okreslonych w
rozporzadzeniu wymogow dotyczacych powierzchni
ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie
miejscowym, w poszczegolnych kartach terendw,
uwzgledniajg ograniczenia, wynikajgce z
wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska;

5) na obszarze objetym planem wystepuje
infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojenne;.

Dokumentacje budowlang zamierzonych inwestycji,
na terenach wskazanych w odpowiednich kartach
terendw, nalezy uzgodnié z wtasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Zespot
Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu
unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
istniejace ulice: Chylonska, Pétnocng (do likwidacji po
realizacji OPAT) i Pucka (ulice zbiorcze);

2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa pl. Dworcowego i realizacja wezta
integracyjnego Gdynia Chylonia =15 KD-L;

b) realizacja bezkolizyjnego przejazdu z linig kolejowg
w ciggu ul. Puckiej — 14 KD-Z 1/2;

c) budowa drég dojazdowych: 16 KD-D 1/2 — ul.
Ustronie oraz 17 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z
dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

d) budowa drogi wewnetrznej — 19 KDW,;
e) budowa ciggu pieszego — 18 KD-X;

f) budowa i urzadzenie tras rowerowych;
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3) inwestycje drogowe i kolejowe w bezposrednim
sgsiedztwie majgce wptyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem:

a) realizacja OPAT (Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji
Tréjmiejskiej);

b) modernizacja linii kolejowej nr 202 na odcinku
Gdynia Chylonia — Stupsk;

W ramach tego zadania na powstac tunel (wiadukt
kolejowy) w ciggu ul. Puckiej pomiedzy ul. Chylonskg
a Hutnicza.

4) realizacja inwestycji nie drogowej, wywotujacej
wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedzajacg lub réwnolegta
budowg lub przebudowg uktadu drogowego w
zakresie niezbednym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej
inwestycji nie drogowej;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej
liczby miejsc postojowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min.
1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

- dla zabudowy wielorodzinnej do 6 mieszkan min. 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie - dla zabudowy
wielorodzinnej powyzej 6 mieszkan 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie, z czego min 10% miejsc
ogoblnodostepnych,

- 2-4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej biur,

- 2-4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej ustug;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub
przebudowy zabudowy istniejacej:

- min. 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub
utrzymanie istniejgcej liczby miejsc postojowych w
przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub
przebudowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan,

- dla ustug — co najmniej utrzymanie istniejgcej liczby
miejsc postojowych,

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana
powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnie catkowitg budynku, nalezy stosowac
wskazniki okreslone w pkt 5 lit. a;

c) dla obiektéw ustugowych realizowanych w ramach
tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu, o
ktéorym mowa w karcie terenu 11 U,UC w pkt 9 lit. a:

- min. 2 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchni
uzytkowej podstawowej ustug;
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d) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby
miejsc postojowych nalezy uwzgledniaé tacznie
istniejace i nowoprojektowane czesci budynkéw;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na
drogach wewnetrznych nalezy zapewnic¢ stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa osoby niepetnosprawnej, w liczbie nie
mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3
do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza
drogami nalezy zapewnic stanowiska postojowe
przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez
osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3
do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi
41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100;

6) dopuszcza sie wspdlne bilansowanie potrzeb i
wspalna realizacje wymaganego programu
parkingowego w obrebie terenéw: 04 U/MW3, 11
U,UCi 19 KDW lub ich czesci obejmujacych jedno
zamierzenie inwestycyjne (budowlane), pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania
terenu dla catego zamierzenia inwestycyjnego oraz
wspolnej jego realizacji;

7) dopuszcza sie realizacje podziemnych czesci
budynkow, w tym parkingéw podziemnych, w liniach
rozgraniczajacych drogi 19 KDW;

8) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej

liczby miejsc postojowych dla roweréw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy
zapewni¢ mozliwosé przechowywania rowerow w

budynkach —min. 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie oraz ogélnodostepne miejsca postojowe
czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejscana 1
mieszkanie,

- dla istniejgcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy
lub nadbudowy — min. 0,2 miejsca na 1 mieszkanie;
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b) obiekty ustug:

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc
postojowych nalezy uwzgledniaé facznie istniejgce i
nowoprojektowane czesci budynkow;

9) zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono
w kartach terenéw w § 14.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej
(konieczna budowa/przebudowa sieci na terenie

objetym planem);
2) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych:

a) do kanalizacji sanitarnej (konieczna
budowa/przebudowa kanalizacji na terenie objetym
planem);

b) na rysunku planu, w granicach terenu 01
MN2,MW1,U, wskazano orientacyjnie lokalizacje

przepompowni Sciekdw sanitarnych oznaczong
symbolem K (przepompownia zwigzana jest ze
sposobem rozwigzania kolizji pomiedzy istniejgcym
kolektorem sanitarnym DN400 a planowanym
przebiegiem OPAT);

3) odprowadzanie wdd opadowych:

a) z terenu drdg publicznych — do kanalizacji
deszczowej (konieczna budowa/przebudowa

kanalizacji na terenie objetym planem) lub do gruntu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; na rysunku
planu, w granicach terenu 16 KD-D 1/2, wskazano
orientacyjnie lokalizacje urzadzen do
retencjonowania, oczyszczania i wsigkania wod
opadowych, oznaczong symbolem K;

b) z pozostatych terenéw — zagospodarowaé w
granicach wtasnych dziatek, w przypadku braku

takiej mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzgdzen opdzniajgcych odptyw
(konieczna budowa/przebudowa kanalizacji na
terenie objetym planem);

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna
budowa/przebudowa sieci na terenie objetym
planem);

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualne;j
instalacji odnawialnego Zrddta ciepta lub ze Zrodta
ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza sie niskoemisyjne zrédta ciepta,
niewykorzystujgce wegla jako paliwa, w przypadku:
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- obiektow, w ktérych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli audyt
efektywnosci energetycznej uzasadni, ze
wprowadzenie danego zrddta ciepfa bedzie bardziej
efektywne energetycznie od przytgczenia do m.s.c.,
indywidualnej instalacji odnawialnego zrédta ciepta
lub zrédta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c) w przypadku braku technicznych mozliwosci
przytaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowe;j
dopuszcza sie w obiektach, w ktorych przewidywana
szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
stosowanie kottéw weglowych posiadajacych
konstrukcje uniemozliwiajgcg spalanie innych
rodzajow paliwa oraz odpadow;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej
(konieczna budowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w
przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca sie ich
usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie
oddziatywania na otoczenie projektowanych stacji
bazowych nalezy uwzglednic oproécz istniejgcej
zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje
nowej zabudowy — zgodnie z parametrami
okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpaddéw —
segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpaddow w sposob
selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe
sieci, obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla
wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposéb
niekolidujacy z istniejacg lub przewidziang w planie
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, z
zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég, ciaggéw pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub
wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia w przysztoSci innych sieci; odstepstwa
od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych
przypadkach, w szczegdlnosci gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku
gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszczg sie w
liniach rozgraniczajgcych wymienionych ciggéw
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajacych, w jak najblizszym sgsiedztwie tych
ciggow;

c¢) wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje
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redukcyjne gazu, przepompownie Sciekdw itp. w
liniach rozgraniczajgcych drég i placow publicznych,
jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie
zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci wykorzystania
terenu oraz warunki podziatu i parametry dziatek
budowlanych nie dotyczg dziatek i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

W promieniu 100 m obowigzuje oprdécz karty 04 U/MW3
opisanej powyzej, 9 innych kart terenu oznaczonych
jako:

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu

zagospodarowania
e 5 U -zabudowa ustugowa

przestrzennego dla dziatek lub e 6 U-zabudowa ustugowa - targowisko
|c.h frag;rller}tqw, énajdu@cych e 11 U,UC-zabudowa ustugowa — dopuszcza sie
5w eel Bt ez L i lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni

od granicy terenu objetego sprzedazy powyzej 2000 m?

przedsiewzieciem e 19 KDW —droga wewnetrzna

deweloperskim lub zadaniem e 01U, P, KS—zabudowa ustugowa, tereny
inwestycyjnym?) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

tereny urzadzen komunikacji samochodowe;j

e 12 KK — tereny obiektéw i urzadzen transportu
kolejowego

e 020 KD — ul. Osowska — ulica dojazdowa

e 22 MU — mieszkalnictwo jednorodzinne z
dopuszczeniem nieucigzliwych ustug — domy
wolnostojace i blizniacze

e 24 U-—istniejacy zespodt sakralny — kosciot i
plebania. Zachowanie funkcji i obiektu

Maksymalna intensywnos¢ Dla:
zabudowy * 5U-18
e 6U-06
e 11U,UC-1,8
e 19 KDW — nie dotyczy
e 01U,PKS-2,2
e 12 KK - nie dotyczy
e (020 KD — nie dotyczy
e 22 MU — nie okresla sie
® 24U —nie okredla sie
Maksymalna i minimalna Dla:

nadziemna intensywnos¢

zabudowy e 5U,6U,11U,UC~nie okresla sig

e 19 KDW - nie dotyczy

e (01U,P KS—maksymalna 1,2; minimalna nie
okresla sie

e 12 KK — nie dotyczy

e 020 KD - nie dotyczy

e 22 MU —nie okresla sie

e 24 U - nie okresla sie
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla:

5 U - do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej

6 U-0,60

11 U,UC-0,60

19 KDW - nie dotyczy

01U,P,KS-0,6

12 KK — nie dotyczy

020 KD - nie dotyczy

22 MU - dziatki przy ulicach: Chylonska
nr 121 —do 20%, Osowska nr 6 i 20 oraz
Zukowska nr 5 — do 35%, na pozostatych
dziatkach budynki wolnostojace — do 25%,
blizniacze — do 30%

24 U —-45%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla:

5 U - do 16 m (liczby kondygnacji nie okresla sie);
dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 25 m
(liczby kondygnacji nie okresla sie), pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w
stosunku do obrysu nizszej kondygnacji:

i) od strony ul. Chylonskiej na odlegtos¢
odpowiadajacg co najmniej wielkosci
podwyzszenia,

ii) od pozostatych stron na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia

6U-do8,5m

11 U,UC - do 16 m (liczby kondygnacji nie okresla
sie) z zastrzezeniem, ze w pasie o szerokosci 20
m od granicy zespotu dworskiego wpisanego do
rejestru zabytkow, dopuszcza sie wysokos$¢ do
10,5 m (liczby kondygnacji nie okresla sie);
dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 25 m
(liczby kondygnacji nie okresla sie), pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w
stosunku do obrysu nizszej kondygnacji:

i) od strony ul. Chylonskiej oraz od strony
zespotu dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkdéw na odlegtos¢ odpowiadajaca co
najmniej wielkosci podwyzszenia,

ii) od strony terenu 04 U/MW3 na odlegto$é
odpowiadajacg co najmniej potowie wielkosci
podwyiszenia,

iii) szerokos$¢ podwyzszonej czesci zabudowy
mierzona rownolegle do drogi 19 KDW nie moze
przekraczaé 22 m

19 KDW - nie dotyczy

01U, P,KS -do 22 m, do 6 kondygnacji
nadziemnych; ograniczenie wysokosci nie
dotyczy obiektdw i instalacji technologicznych
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24 U —jak w stanie istniejgcym

12 KK — nie dotyczy

020 KD - nie dotyczy

22 MU - do 12,0 m od poziomu terenu do
kalenicy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Dla:

24 U — nie okresla sie

5U-25%

6 U-10%

11 U,UC-10%

19 KDW — nie dotyczy
01U, P KS-5%

12 KK — nie dotyczy
020 KD - nie dotyczy
22 MU - nie okresla sie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla:

5U, 6 U, 11 U,UC - 5) wskazniki parkingowe do
obliczania wymaganej liczby miejsc
postojowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

- dla zabudowy wielorodzinnej do 6 mieszkan
min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie

- dla zabudowy wielorodzinnej powyzej 6
mieszkan 1,2 miejsca postojowego na 1
mieszkanie, z czego min 10% miejsc
ogdlnodostepnych,

- 2-4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej biur,

- 2-4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej ustug;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub
przebudowy zabudowy istniejacej:

- min. 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istniejgcej liczby miejsc
postojowych w przypadku gdy rozbudowa,
nadbudowa lub przebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszkan,

- dla ustug — co najmniej utrzymanie istniejgcej
liczby miejsc postojowych,

- w przypadku, gdy dodatkowa
nowoprojektowana powierzchnia catkowita
przekracza istniejgcg powierzchnie catkowitg
budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone w
pkt 5 lit. a;

c) dla obiektéw ustugowych realizowanych w
ramach tymczasowego sposobu
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zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w
karcie terenu 11 U,UC w pkt 9 lit. a:

- min. 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej ustug;

d) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej
liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniac
tacznie istniejace i nowoprojektowane czesci
budynkow;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych
na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych
poza drogami nalezy zapewnic stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100;

6) dopuszcza sie wspdlne bilansowanie potrzeb i
wspolng realizacje wymaganego programu
parkingowego w obrebie terenéw: 04 U/MW3,
11 U,UCi 19 KDW lub ich czesci obejmujacych
jedno zamierzenie inwestycyjne (budowlane),
pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla catego
zamierzenia inwestycyjnego oraz wspdlnej jego
realizacji;

7) dopuszcza sie realizacje podziemnych czesci
budynkow, w tym parkingéw podziemnych, w
liniach rozgraniczajgcych drogi 19 KDW,;

8) wskazniki parkingowe do obliczenia
wymaganej liczby miejsc postojowych dla
roweréw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy
zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie oraz ogélnodostepne miejsca
postojowe

czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca
na 1 mieszkanie,

- dla istniejacej zabudowy w przypadku jej
rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,2 miejsca na
1 mieszkanie;
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b) obiekty ustug:

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m2
powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt
ustugowy;

c) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc
postojowych nalezy uwzgledniaé facznie
istniejace i nowoprojektowane czesci budynkéw

19 KDW - nie dotyczy

01 U, P, KS - 4) wskazniki parkingowe do

obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla
samochodéw:

a) obiekty ustugowe i biura:

- min. 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej ustug lub
biur;

b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:

- min. 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
c) przy obliczaniu wymagane;j liczby miejsc
postojowych nalezy uwzgledniac tagcznie
istniejace i nowo projektowane czesci budynku;
d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych
na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych
poza drogami nalezy zapewnic stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéw
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne

w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100;

5) wskazniki parkingowe do obliczania
wymaganej liczby miejsc postojowych dla
roweréw:

a) obiekty ustugowe i biura:

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt
ustugowy,

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej biur;

b) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
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- min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;
c) przy obliczaniu wymagane;j liczby miejsc
postojowych nalezy uwzgledniac tagcznie
istniejgce i nowo projektowane czesci budynku;
d) zaleca sie zabezpieczenie miejsc postojowych
dla roweréw przed czynnikami atmosferycznymi
poprzez zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz
budynkow

e 12 KK—nie dotyczy
e 020 KD — nie okresla sie

e 22 MU - wymagania parkingowe:
- min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni catkowitej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe na 20 zatrudnionych

e 24U - wymagania parkingowe:
- min. 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni catkowite] ustug,
- min. 1 miejsce postojowe na 20 zatrudnionych

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i Nie dotyczy
zabudowy albo decyzji zagospodarowania terenu

o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego dla

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
terenu objetego

przedsiewzieciem gabaryty Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku forma architektoniczna

braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony Nie dotyczy
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej
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wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosé
zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

MPZP 703

1. Na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Chylonia

w Gdyni, rejon Parku Kilonskiego przewiduje sie
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa ulicy dojazdowej: ul. Lubawskiej
(22 KD-D 1/2);

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy
sieci infrastruktury technicznej:

a) budowa urzadzen oczyszczajacych na sieci
kanalizacji deszczowej;

b) odkrycie rzeki Chylonki na odcinku ujetym w
kanat.

MPZP 0705

1) inwestycje w zakresie przebudowy,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa pl. Dworcowego i realizacja
wezfa integracyjnego Gdynia Chylonia —

15 KD-L;

b) realizacja bezkolizyjnego przejazdu z linig
kolejowa w ciggu ul. Puckiej— 14 KD-Z 1/2;

c) budowa drég dojazdowych: 16 KD-D 1/2 —
ul. Ustronie oraz 17 KD-D 1/2 -
jednojezdniowych z

dwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami;
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d) budowa ciggu pieszego — 18 KD-X;
e) budowa i urzgdzenie tras rowerowych;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy
sieci infrastruktury technicznej:

a) obszar planu objety jest systemami sieci
infrastruktury technicznej — niezbedne sg
inwestycje

zwigzane z modernizacjg oraz rozbudowa
infrastruktury technicznej, w tym w powigzaniu
z

realizacjg przedsiewzie¢ wymienionych w pkt 1.

Planowana droga OPAT (Obwodnicy Pétnocnej
Aglomeracji Tréjmiejskiej).

Planowany peron SKM.

Planowana rozbudowa linii kolejowej z Gdyni-
Chyloni do Leborka.

Modernizacja linii kolejowej nr 202 na odcinku
Gdynia Chylonia — Stupsk;

W ramach tego zadania ma powstaé tunel
(wiadukt kolejowy) w ciggu ul. Puckiej
pomiedzy ul. Chylonska a Hutnicza.

MPZP 0706

inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy
i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- drogi zbiorczej— 07 KD-Z 1/2 (2/2) — ul.
Hutniczej — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu (docelowo dwujezdniowa z dwoma
pasami ruchu), obustronnymi chodnikami oraz
trasga rowerowa,

- drogi zbiorczej — 08 KD-Z 1/2 — ul. Puckiej —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu,

obustronnymi chodnikami oraz trasg
rowerowg, w zwigzku z planowang realizacjg
wiaduktu kolejowego,

- drogi lokalnej — 09 KD-L 1/2 — ul. B.
Krzywoustego — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy
sieci infrastruktury technicznej:

a) obszar planu objety jest systemami sieci
infrastruktury technicznej — niezbedne sg
inwestycje zwigzane z modernizacjg oraz
rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym w
powigzaniu z realizacjg przedsiewziec
wymienionych w pkt 1.

MPZP 0702
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Rezerwa terenu w obrebie linii
rozgraniczajgcych projektowanej ulicy Nowej
Pétnocnejn— jako ulicy gtéwnej ruchu
przyspieszonego.

MPZP 0704

Plan w trakcie procedury zmiany, brak
opublikowanego projektu zmiany, w
dotychczasowej tresci nastepujgce:

Inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy
i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) budowa Drogi Czerwonej — o parametrach
drogi gtéwnej (z mozliwoscia podniesienia

klasy drogi do drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego) 32 KD-G 2/2 (KD-GP 2/3), 33
KDG 2/2 (KD-GP 2/3) oraz jej wezta drogowego
z ulicg Puckg;

b) budowa ulic lokalnych 37 KD-L 1/2, 38 KD-L
1/2, 39 KD-L 1/2 — jednojezdniowych z dwoma
pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym
chodnikiem;

c) budowa ulic dojazdowych 41 KD-D 1/2, 43
KD-D 1/2 (ul. Potudniowa) oraz 44-45 KDD 1/2
zakonczonej placem do zawracania;

d) rozbudowa ulicy zbiorczej 35-36 KD-Z 1/2
(2/2) (ul. Pucka) — jednojezdniowej z dwoma

pasami ruchu (docelowo dwujezdniowa z
dwoma pasami ruchu), obustronnym

chodnikiem oraz $ciezkg rowerowg;

e) przebudowa ulic dojazdowych 40 KD-D 1/2
(ul. Pétnocna) oraz 42 KD-D 1/2;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy
sieci infrastruktury technicznej:

a) obszar planu objety jest systemami sieci
infrastruktury technicznej — niezbedne sg

inwestycje zwigzane z modernizacjq oraz
rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym w
powigzaniu z realizacjg przedsiewzie¢
wymienionych w pkt 1.

MPZP 0707

1) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy
uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa drogi zbiorczej 37 KD-Z 1/2
(2/2) = ul. Hutnicza,

b) budowa i przebudowa drég dojazdowych 39
KD-D 1/2, 40 KD-D 1/2, 41 KD-D 1/2, 42 KD-D,

43 KD-D 1/2, 44 KD-D 1/2, 45 KD-D 1/2, 46 KD-
D 1/2, 47 KD-D 1/2, 48 KD-D 1/2, 49 KD-D
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1/2, 50 KD-D 1/2, 51 KD-D 1/2, 52 KD-D, 53 KD-
D 1/2, 54 KD-D 1/2, 55 KD-D 1/2, 56 KD-D 1/2,
57 KD-D,

c) budowa i przebudowa publicznie
dostepnego ciggu pieszego i rowerowego 58
KD-X,

d) budowa czesci wezta integracyjnego Gdynia
Chylonia 59 KS,KD-X,

e) budowa ogdlnodostepnych ciggdéw pieszych
poza drogami i wydzielonymi ciggami

komunikacyjnymi na terenie 35 ZP,US;

2) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej:

a) obszar planu objety jest systemami sieci
infrastruktury technicznej — niezbedne sg
inwestycje zwigzane z modernizacjg oraz
rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym w
powigzaniu z realizacjg przedsiewziec¢
wymienionych w pkt 1.

MPZP 0501

1) inwestycje w zakresie przebudowy,
rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) budowa ulic:

- ulicy lokalnej 11 KD-L 1/2 — jednojezdniowej z
dwoma pasami ruchu, czesciowo z trasg
rowerowg i przynajmniej jednostronnym
chodnikiem,

- ulicy lokalnej (docelowo dojazdowej) 12 KD-L
1/2 (KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym
chodnikiem;

b) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:

- ulicy zbiorczej — 09 KD-Z 1/2 (2/2) i 10 KD-Z
1/2 (2/2) (ul. Hutnicza) — jednojezdniowe;j

z dwoma pasami ruchu (docelowo
dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu),
obustronnym chodnikiem oraz trasg rowerowa
i bezkolizyjnym skrzyzowaniem z bocznica
kolejowq prowadzgca w kierunku nabrzezy
portowych,

- ulicy lokalnej (docelowo dojazdowej) 13 KD-L
1/2 (KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i przynajmniej jednostronnym
chodnikiem.

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy
sieci infrastruktury technicznej:

a) obszar planu objety jest systemami sieci
infrastruktury technicznej — niezbedne sg
inwestycje zwigzane z modernizacjg oraz
rozbudowa infrastruktury technicznej, w tym w
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powigzaniu z realizacjg przedsiewzie¢
wymienionych w pkt 1).

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Ze wzgledu na ilo$¢ wydanych decyzji ponizej wykazano
wydano decyzje od roku 2022 dla inwestycji, ktére
mozna uznac za potencjalnie moggce mie¢ wptyw na
warunki zycia, nie wykazane zostaty decyzje dotyczace
zabudowy mieszkalnej, zwtaszcza jednorodzinne;j,
przebudowy istniejgcych budynkow, jesli nie zmieniano
ich funkcji oraz dla inwestycji towarzyszacych
zabudowie mieszkalnej. Peten wykaz dostepny pod:

https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-przez-wydzial-
architektoniczno-budowlany,261/rejestrwydanych-
decyzji-o-warunkach-zabudowy,408264

Decyzja RAA.6730.3.38.2025.JB-681/1C z dnia
29.10.2025 przebudowa i rozbudowa budynku
produkcyjno-magazynowego o czes¢ produkcyjno-
magazynowsq i czes¢ biurowo-socjalng wraz z
infrastrukturg techniczng oraz rozbidrka budynku
biurowego.

Parametry zabudowy (po rozbudowie):powierzchnia
zabudowy — do 4100m2; szerokos¢ elewacji frontowe]j —
63,0m + 20%; wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej — do 8,0m;liczba kondygnacji

nadziemnych — 1 kondygnacja; geometria dachu — dach
ptaski (do 10°); minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 25%; parametr zdolnosci
produkcyjnej — instalacje do przetwdrstwa ryb o
zdolnosci produkcyjnej do 50 t na rok;

Dziatki nr 1250/1, 1252, 1253, 1254, 1255, 1256, 1257,
1258, 1262, 1264, 1265 i 83, obreby 0010 oraz 0012

Decyzja RAA.6730.3.4.2025.JWK-504/20C z dnia
29.04.2025 budowa zasiekdw na kruszywo,
urzadzenia recyklingowego, budynku socjalnego o
powierzchni zabudowy do 50m2 i wysokosci do 7m,
wraz z infrastrukturg techniczng dziatka nr 753,
Chylonia, Hutnicza 20c.

Decyzja RAA.6730.3.9.2025.JB520/dz.2009/2 z dnia
13.05.2025 budowa budynku ustugowego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng. Dziatka nr
2009/2, Chylonia, Kartuska.

Decyzja RAA.6730.3.11.2025.JB-505/5 z dnia
03.06.2025 rozbudowa i nadbudowa istniejacego
budynku produkcyjno-magazynowego z czescig
socjalno-biurowg. Budowa budynku mrozni.
Rozbidrka i budowa podczyszczalni Sciekdw oraz
budynku magazynowego. Rozbidrka budynku
magazynowego. Dziatki nr 342, 343/2, Chylonia,
Przemystowa 5.

Decyzja z dnia 11.06.2024, RAA.6730.3.14.2024.KR-
505/9 zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku
magazynowego na funkcje produkcyjng: obrébka
mechaniczna elementéw metalowych (miedz,
aluminium i stal) w postaci blach i ksztattownikéw
przeznaczonych do branzy elektroniczno
energetycznej, dziatka nr 338, Chylonia, Przemystowa
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9.

Decyzja z dnia 08.11.2024, RAA.6730.3.38.2024.)B-
681/9A, budowa instalacji fotowoltaicznej na gruncie
o mocy do 34,2 kWp wraz magazynem energii,
dziatka nr 100, Chylonia, P6tnocna 9A.

Decyzja nr RAA.6730.3.61.2023.DD- 504/8 z dn.
14.02.2024 r. budowa kontenera chtodni odpadow
oraz schodéw zewn. w ramach inwestycji polegajgce;j
na przebud. przegrdd zewn., odtworzeniu dokow
przetadunkowych, budowie doku przetadunkowego,
budowie kontenerowej chtodni odpaddw oraz
przeniesieniu i przebud. schodéw zewn.na terenie
hali Centrum Zaopatrzenia Hurtowego Makro.

Decyzja nr RAA.6730.3.43.2022.DD681/dz.20 z dn.
4.01.2023 r. budowa hali magazynowo -
produkcyjnej z zapleczem socjalno-biurowym oraz
infrastrukturg towarzyszacy: catkowita pow. zab.
planowanej inwestycji: 22 000m2 + 20%, szer.
elewacji front. hali mag.- prod.: do 260m, wys. hala
magazynowo - produkcyjnej do 15,2m, wys.
pozostatych bud. stanowigcych zaplecze socjalno -
biurowe: do 15,2m,wys. pozostatych budynkow
stanowigcych infrastrukture towarzyszaca: do 5,0m.

Decyzja nr RAA.6730.2.14.2023.ES-561/44 z dn.
06.07.2023 r. budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz
infrastruktura techniczna.

Decyzja nr RAA.6730.3.15.2023.DD-505/9 z dn.
26.07.2023 r. zmiana sposobu uzytkowania czesci
budynku magazynowego na dziatalnos¢ produkcyjno
- magazynowa: magazynowanie stalowych
elementéw typu blachy, rury, prety oraz lekka
prefabrykacja.

Decyzja nr RAA.6730.3.16.2023.KR520/18 z dn.
16.08.2023 r. rozbudowa budynku handlowo -
ustugowego.

Decyzja nr
RAA.6730.3.25.2023.DD561/dz.2322,2323 z dn.
15.09. 2023 r. budowa muréw oporowych w ramach
projektu zjazdu zwyktego klasy C1 w pasie drogi
publicznej, przebudowy odwodnienia i utwardzenia.

Decyzja nr RAA.6730.4.5.2023.JWK504/16A z dn.
06.10.2023 r. budowa podziemnego zbiornika
autogazu — LPG o pojemnosci 20m3, przebudowa
wewnetrznej obstugi komunikacyjnej, przebudowa
infrastruktury podziemne;j.

Decyzja nr RAA.6730.3.37.2023.DD-681/9a z dn.
11.10.2023 r. zmiana sposobu uzytkowania
pomieszczen administracyjno-biurowych na potrzeby
laboratorium badan polimorfizmu DNA, remont i
przebudowa czesci budynku administracyjno-
biurowo-laboratoryjnego Pomorskiego Urzedu
Celno-Skarbowego.

Decyzja nr RAA.6730.3.39.2023.KR- 505/9 z dn.
18.10.2023 r. zmiana sposobu uzytkowania czesci
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budynku magazynowego na dziatalnos¢ produkcyjng:
zaktad wytwarzania biatek.

Decyzja nr RAA.6730.2.23.20 zdn. 3.11.2023 r.
budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig
ustugowa (5 segmentow na wspodlnej hali garazowej),
podziemng halg garazowa oraz parkingiem na
terenie, infrastrukturg techniczng, komunikacja
pieszg i kotowg, elementami spowalniajgcymi ruch
kotowy, uregulowaniem brzegu potoku,
pomieszczeniami na sktadowanie nieczystosci
statych, szczelnym zbiornikiem retencyjnym, murami
oporowymi, wzmocnieniem skarp, ktadka z
przepustem nad potokiem, nasadzeniami i ekranami
dzwiekochtonnymi oraz azurowg przestong urzadzen
na dachu projektowanych budynkéw wraz z
infrastrukturg techniczng, komunikacyjng oraz
terenami zieleni.

Decyzja nr RAA.6730.1.105 .2022.DD600/152 z dn.
9.03.2023 r. rozbudowa i przebudowa czesci
mieszkalnej budynku ustugowo — mieszkalnego.

Decyzja nr RAA.6730.2.31. 2023.KR-686/27 z dn.
8.12.2023 r. rozbidrka istn. zabudowy; budowa
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
czescig ustugowaq o charakterze nieucigzliwym,
garazami garazami podziemnymi do 10000mz2,
uktadem drogowym, wjazdami do parkingdw,
budowg i przebudowg infrastruktury techniczne;j:
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, stacji transformatorowej, sieci
oswietleniowej i telekomunikacyjne.

Decyzja nr RAA.6730.3.15.20 21.JWK-536/1 z dn.
24.01.2022 r. budowa budynku ustugowo-
mieszkalnego.

Decyzja nr RAA.6730.3.16.20 21.JWK-536/1 z dn.
24.01.2022 r. budowa budynku ustugowego.

Decyzja nr RAA.6730.2.48.20 21.JWK-688/24 z dn.
25.01.2022 r. budowa budynku ustugowego.

Decyzja nr RAA.6730.3.41.20 20.JWK-688/22 z dn.
27.01.2022 r. budowa budynku magazynowo-
ustugowego wraz z infrastrukturg, rozbidrka
istniejagcej zabudowy garazowe;j.

Decyzja nr RAA.6730.3.8.202 2.KR- 505/9 z dn.
24.03.2022 r. zmiana sposobu uzytkowania czesci
budynku magazynowego na dziatalnos¢ produkcyjna:
montaz stalowych stelazy krzeset stadionowych,
lekka prefabrykacja azurowych, matogabarytowych
konstrukcji wyposazenia widowni w obiektach
sportowych, lakiernia proszkowa.

Decyzja nr RAA.6730.2.26.20 22.KR520/dz.3007/10,
3007/11 z dn. 17.10.2022 r. zesp6t budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustug. o
charakt. nieucigzliwym.

Decyzja RAAIL.6740.2.7.2023.MB-600/250 10.01.2024
Rozbidrka istniejgcej zabudowy oraz budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
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infrastrukturg przy ul. Chylonskiej 250 w Gdyni (dz.
nr 741, obr. 0012 Cisowa)

RAAI.6740.3.7.2023.DW-55/269 15.01.2024
Rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z ustugami (cukiernia), rozbidrka
czesci zabudowy przy ul. Morskiej 269, 81-002 w
Gdyni (dz. 3354, 3355, 3356, 3357, 3358, 3359,
dziatki drogowe: 3361,3353, 3360, 3584, obr.0010
Chylonia

RAAI.6740.1.18.2023.MKR-601/10 25.01.2023
Budowa budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej wraz z infrastruktura
techniczna ( Etap Il - Budynek B ) w Gdyni przy ul.
Nowodworskiego 10, dz. nr 615, 596 obreb 0010
Chylonia

RAAI.6740.4.31.2023.MZ-681/9A 27.03.2024 Remont
i przebudowa czesci budynku
administracyjnobiurowo-laboratoryjnego
Pomorskiego Urzedu Celno-Skarbowego w zwigzku
ze zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen
administracyjnobiurowych na potrzeby laboratorium
badan polimorfizmu DNA — w Gdyni przy ul.
Pétnocnej 9A — dz. nr 87, 90, 92, 96, obreb 0010
Chylonia

RAAI.6741.2.2.2024.EM-504/20C 04.04.2024
Rozbidrka budynku magazynowego, zlokalizowanego
na terenie wytworni betonu towarowego, w Gdyni
przy ul. Hutniczej 20C, dz. nr 753, obr. 0010 Chylonia

RAAI.6740.2.30.2023.DW- 600/dz.504 16.04.2024
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z infrastrukturg, przy ul. Chylonskiej dz. 405 w
Gdyni (dz. 405 obr. 0012 Cisowa)

RAAI.6740.3.3.2024.EM-505/9 19.04.2024
Przebudowa pomieszczen czesci budynku
magazynowego w zwigzku ze zmiang sposobu
uzytkowania na dziatalnos¢ produkcyjna - zaktad
wytwarzania biatek wraz ze zmiang
zagospodarowania terenu, zlokalizowanego w Gdyni
przy ul. Przemystowej 9, dz. nr 338, obreb 0010
Chylonia

RAAI.6740.2.12.2024.MB-565/23 24.04.2024
Budowa urzadzenia budowlanego - dZwig osobowy
wraz z infrastrukturg na potrzeby budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Opata
Hackiego 23 w Gdyni (dz. nr 1748, 1749, 1710, obr.
0010 Chylonia)

RAAI.6740.4.3.2024.DW- 600/dz.1440,1448,1535
24.05.2024 Remont drogi (utwardzenie nawierzchni)
na odcinku ul. Slusarskiej, przebudowa zjazdu z ul.
Chylonskiej, budowa kanalizacji deszczowej dz. nr
1440, 1448,1535 obr.0012 Cisowa

RAAI.6740.1.10.2024.DW- 557/16 29.05.2024
Nadbudowa, rozbudowa i przebudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz
z infrastrukturg, rozbiérka 4 budynkéw
gospodarczych przy ul. Swarzewskiej 16, 81-056
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Gdynia, (dz. nr 3568 obr.0010 Chylonia)

RAAI.6740.2.18.2024.MB-1025/4 06.06.2024
Przebudowa przegrody zewnetrznej od strony
potudniowej, wschodniej i zachodniej — montaz
daszkéw nad balkonami w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Zamenhofa 4 w Gdyni (dz. nr
1770, 1771 obr. 0010 Chylonia)

RAAI.6740.2.34.2023.MA-605/dz.594 25.06.2027
Budowa budynku ustugowo mieszkalnego
wielorodzinnego z infrastrukturg techniczng, przy ul.
Orzechowej / Nowodworskiego w Gdyni, na terenie
dziatek nr: 594, 601/1, obreb 0010 Chylonia

RAAI.6740.3.6.2024.AM-504/47A 15.03.2024
Przebudowa czesci budynku ustugowego oraz
zewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej przy ul.
Hutniczej 47A (dz. nr 620, 622 obr. 0012 Cisowa) w
Gdyni

RAAI.6740.4.2.2024.DW- 55/290 18.03.2024 Budowa
pylonu cenowego wraz z doziemng instalacja
energetyczng przy ul. Morskiej 290, 81-002 Gdynia
(dz. nr 379 obr.0012 Cisowa)

RAAI.6741.2.1.2024.DW- 55/290 20.02.2024
Rozbidrka pylonu cenowego wraz z doziemna
instalacjg energetyczng na fragmencie przy ul.
Morskiej 290, 81-002 Gdynia (dz. nr 380 obr.0012
Cisowa)

RAAI.6740.2.5.2024.AW-686/27 19.03.2024 Budowa
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
czescig ustugowa, parkingami podziemnymi z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszacg — etap |l budowa budynku B i C przy ul.
Kcynskiej 27 w Gdyni (dz. 2482, 2483, 2480/5,
2480/6, 2480/7, 2480/8, 2468/4, 2468/5, 2468/6
obr. Cisowa 0012)

RAAI.6740.4.9.2024.DW-55/sie¢ wodociggowa
25.03.2024 Budowa z przebudowg magistrali
wodociggowej DN600 ul. Morska Gdynia (dz. nr
1600, 1782, 1599, 1603 obr.0012 Cisowa)

RAAI.6740.2.30.2023.DW- 600/dz.504 16.04.2024
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z infrastruktura, przy ul. Chylonskiej dz. 405 w
Gdyni (dz. 405 obr. 0012 Cisowa)

RAAI.6740.14.2022.AM-
51/dz.1,2,3,4,6,7,22,23,24,36,37-infrastr 08.05.2024
Przebudowa obuddw istniejgcych studni
gtebinowych 15b, 17b, 20b, 23b wraz z montazem
uzbrojenia oraz budowg infrastruktury towarzyszacej
dla istniejacych studni, obejmujaca odcinki sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej odprowadzajacej
samoptywy, kabli energetycznych SN i NN ze stacjami
transformatorowymi, kanalizacji telefonicznej, drég
dojazdowych wraz z przepustami drogowymi i
ogrodzen studni na dziatkach o nr ewidencyjnych: 1,
2,3,4,6,7,22,23, 24, 36, 37 obr. 0012 Cisowa w
Gdyni
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RAAI.6740.1.29.2023.MB-705/20 17.01.2024
Budowa budynku jednorodzinnego wraz z
infrastrukturg (drugi dom na dziatce) przy ul. Lnianej
20 w Gdyni (dz. nr 1927, obr. 0012 Cisowa)

RAAI.6740.3.9.2024.DW - 567/21 z 13.02.2025
Budowa hotelu pracowniczego wraz z infrastrukturg
techniczna, parkingiem, rozbidrka istniejacej
zabudowy, przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej
przy ul. Sw Mikotaja 21, 81-062 w Gdyni (dz. 1612
obr.0010 Chylonia

RAAI.6740.3.27.2024.D W- 536/1 z 19.02.2025
Budowa budynku ustugowego wraz z infrastrukturg
techniczna przy ul. Krokowskiej 1, 81- 056 Gdynia
(dz. nr 3392 0br.0010 Chylonia )

RAAI.6740.3.33.2024.M KR-1025/17 06.03.2025
Budowa hali namiotowej o funkcji sportowej wraz z
budowg wewnetrznej instalacji gazowej do
projektowanego budynku hali oraz do istniejgcej hali
namiotowej, w Gdyni przy ul. Zamenhofa 17, dziatka
nr. 1788/3, obreb 0010 Chylonia

RAAI.6740.1.29.2024.E M-520/155,157 z 16.01.2025
Budowa dwadch budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych (lokal Ai B) w
zabudowie blizniaczej wraz z murami oporowymi i
niezbedng infrastrukturg techniczng w obrebie
dziatki, w Gdyni przy ul. Kartuskiej 155, 157, dz. nr:
1424, 1425, obr. 0024 Pustki Cisowskie

RAAI.6740.4.22.2024.M B/1G-504/44 z 28.01.2025
Przebudowa budynku produkcyjnomagazynowego i
placu magazynowego, ul. Hutnicza 44, dz. 2512/2
Obr. 0012 Cisowa

RAAI.6741. 1.10.2024.DW- 679/48 2 14.02.2025
Rozbidrka dwdch budynkédw mieszkalnych
jednorodzinnych i garazu wolnostojgcego przy ul.
Zurawiej 48, 81- 074 w Gdyni ( dz.nr 414, 415
obr.0024 Pustki Cisowskie 81-165 Gdynia)

RAA.6730.3.2.2024.DD-686/7 — 19.03.2024 — zmiana
sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 1 na
lokal ustugowy (gabinet kosmetyczny) — Kcynska 7

RAA.6730.2.2.2024.ES-615/dz.1893/3 — 30.04.2024 —
rozbiorka zabudowy istniejacej i budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z mozliwoscig
lokalizacji pomieszczen ustugowych w parterze
budynku oraz infrastrukturg techniczng —
Gospodarska

RAA.6730.3.13.2024.DD/JWK600/135 — 20.05.2024 —
zmiana funkcji czesci budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (lokal nr 12) z funkcji mieszkalnej na
funkcje ustugowaq — sklep internetowy z magazynem
— Chylonska 135

RAA.6730.3.25.2024.ES-528/15 — 10.06.2024 —
budowa do 4-rech garazy dla samochoddw
osobowych — Brodnicka 15
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RAA.6730.1.19.2024.JWK536/20 — 18.07.2024 —
nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
— Krokowska 20

RAA.6730.1.36.2024.JB-536/10 — 06.09.2024 —
nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng
oraz rozbidrka garazu — Krokowska 10

RAA.6730.3.38.2024.JB-681/9A — 08.11.2024 —
budowa instalacji fotowoltaicznej na gruncie o mocy
do 34,2 kWp wraz z magazynem energii — Pétnocna
9A

RAA.6730.3.41.2024.GZ-600/56 — 22.11.2024 —
budowa garazu (uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej) — Chyloriska 56

RAA.6730.3.45.2024.)B524/23C - 03.12.2024 -
zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-
ustugowego na budynek mieszkalny jednorodzinny —
Radunska 23C

RAA.6730.3.46.2024.JB524/23CA — 03.12.2024 —
zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowo-
ustugowego na budynek mieszkalny jednorodzinny —
Raduriska 23CA

RAA.6730.2.33.2023.KR520/dz.3003 do 3007/11 -
31.12.2024 - budowa zespotu 4 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugows,
infrastrukturg techniczng, halami garazowymi,
komunikacja, elementami retencyjnymi i
ekologicznymi — Kartuska

RAA.6730.2.49.2024.JB-600/165 — 06.02.2025 —
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
dwoma lokalami ustugowymi wraz z infrastrukturg
techniczng oraz rozbidrka zabudowy istniejgcej —
Chylonska 165

RAA.6730.3.57.2024.JB-562/8 — 21.02.2025 — zmiana
sposobu uzytkowania czesci parteru w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym na funkcje ustugowg —
sala zabaw dla dzieci — Krzywa 8

RAA.6730.2.56.2024.JB-600/96 — 24.02.2025 —
nadbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng —
Chyloriska 96

RAA.6730.2.64.2024.ES-557/38-40 — 10.03.2025 -
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, zewnetrznymi miejscami
postojowymi oraz infrastrukturg techniczng —
Swarzewska 38-40

Peten wykaz decyzji dostepny pod:
https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-przez-wydzial-
architektoniczno-budowlany,261/rejestr-wydanych-
decyzji-o-warunkach-zabudowy,408264
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Zgodnie z pismem z dnia 27.04.2026 r. z Urzedu Miasta
Gdyni w okresie ostatnich szesciu lat (2020 —2026) dla
inwestycji zlokalizowanych w promieniu 1 km od terenu
zadania inwestycyjnego wydano nastepujgce decyzje:

e znak ROD.6220.4.2020.PW z dnia 19.06.2020 .
dla przedsiewziecia: budowa wiaduktu
drogowego w ciggu ul. Puckiej nad torami
kolejowymi stacji Gdynia Port wraz z likwidacja
dwoch przejazdéw kolejowo — drogowych w ul.
Puckie;j.

e Znak ROD.6220.7.2020.DD z dnia 20.07.2020 .
dla przedsiewziecia: punkt zbierania ztomu
metali zelaznych i metali niezelaznych w tym
przetwarzanie i przetadunek w Gdyni przy ul.
Hutniczej 12 na czesci dziatki nr 900 obreb 10
Chylonia.

e Znak ROD.6220.8.2020.DD z dnia 16.07.2020 .
dla przedsiewziecia: punkt zbierania ztomu
metali zelaznych i metali niezelaznych w tym
przetwarzanie i przetadunek w Gdyni przy u.
Hutniczej 12 na czesci dziatki nr 900 obreb 10
Chylonia.

e Znak ROD.6220.17.2020.ER z dnia 27.10.2020 .
dla przedsiewziecia: przebudowa sieci
cieptowniczej 2xDN500 od komory
cieptowniczej K-503 do komory cieptowniczej K-
409 w rejonie ulic Opata Hackiego, Sw.
Mikotaja, Chylonskiej i Lubawskiej w Gdyni.

e Znak ROD.6220.23.2020.DD.ER z dnia 2.02.2024
r. dla przedsiewziecia: uruchomienie instalacji
do przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne oraz rozszerzenie
dziatalnosci w zakresie zbierania odpadow
innych niz niebezpieczne na terenie zaktadu
FOX RECYCLING Sp. z 0.0. przy ul. Pétnocnej 8 B
w Gdyni.

e Znak ROD.6220.26.2020.DD z dnia 30.03.2021 r.
dla przedsiewziecia pn.: ,Planowana rozbudowa
realizacji punktu zbierania ztomu” w Gdyni przy
ul. Hutniczej 12 na czesci dziatki nr 900 obreb
10 Chylonia.

e Znak ROD.6220.27.2020.DD z dnia 30.03.2021 r.
dla przedsiewziecia pn.: ,,Planowana rozbudowa
realizacji punktu zbierania ztomu” w Gdyni przy
ul. Hutniczej 12 na czesci dziatki nr 900 obreb
10 Chylonia.

e Znak ROD.6220.14.2021.DD.IZ z dnia
21.09.2022 r. dla przedsiewziecia: budowa hali
magazynowo — produkcyjnej wraz z zapleczem
socjalno — biurowym oraz infrastruktura
towarzyszacg przy ul Pétnocnej w Gdyni obreb
0010 Chylonia oraz obreb 0012 Cisowa.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Znak ROD.6220.33.2022.ER z dnia 22.06.2023 r. dla
przedsiewziecia: zabudowa ustugowo — magazynowa
— sktad budowlany wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz towarzyszgcg infrastruktura techniczng i
komunikacyjng przy ul. Hutniczej 14 dziatki nr: 882,
883, 884, 886, 887, 890 i 891 obreb 0010 Chylonia
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e Znak GS0.6220.7.2025.PW z dnia 6.03.2026 r.
dla przedsiewziecia: przebudowa magistrali
cieptowniczej 2xDN400 od komory K-103 do
komory K-104, w ulicy Wiejskiej i Wejherowskiej
w Gdyni (IW 2046).

Zgodnie z informacjg uzyskang w Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Gdarisku dane o wytworzonych
przez Urzad dokumentach zawierajgcych informacje o
Srodowisku i jego ochronie dostepne sg w publicznie
dostepnym wykazie danych o srodowisku na stronie:
http://www.ekoportal.gov.pl/

na ktdrej na dzien sporzadzenia prospektu wykaz nie jest
dostepny ze wzgledu na awarie.

Ponadto jak informuje Urzad od 1 lipca 2025 r. dane
zamieszczang sg na stronie Systemu Informacji o
Srodowiska pod adresem:
https://system.sios.pl/search/common

Wedle powyzszego wykazu wszystkie wydane decyzje
przekraczaty znacznie promien 1km.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z pismem z dnia 24.04.2026 r. z Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego teren
w promieniu 1 km od terenu zadania inwestycyjnego
nie jest objety zadng uchwatg o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

Jednoczesnie poinformowano, iz w odlegtosci
mniejszej niz 1 km przebiega linia kolejowa E65,
wokot ktérej Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego
utworzy wkrétce obszar ograniczonego uzytkowania.
Zasieg i ksztatt projektowanego obszaru nie zostat
jeszcze oficjalnie potwierdzony, podobnie jak
ograniczenia na jego terenie.

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z pismem z Urzedu Miasta Gdyni z dnia
23.04.2026 r. na terenie miasta nie obowigzuje zaden
plan odbudowy.
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Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren objety kartg zagrozenia powodzig oraz wystg-
pienia potencjalnie negatywnych skutkéw, jednak nie
jest to teren szczegdlnego zagrozenia wystgpienia po-
wodzi.

Brak dodatkowych informacji o przewidzianych inwe-
stycjach.

inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Zgodnie z wykazem dostepnym pod:
https://bip.um.gdynia.pl/prowadzone-przez-wydzial-
architektoniczno-budowlany,261/rejestrwydanych-
decyzji-o-pozwoleniu-na-budowe, 408262

Prezydent Miasta Gdyni wydat od 2022 roku:

Decyzja Prezydenta Miasta Gdynia z dn. 5.04.2023 r.
nr RAAI.6740.8.3.2022.MK-502/ulica o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.: ,,Budowa ulicy
Puckiej z wiaduktem drogowym nad uktadem
torowym”, realizowanej w ramach zadania: Budowa
w Gdyni w ciggu ul. Puckiej wiaduktu drogowego nad
uktadem toréw stacji Gdynia Port wraz z likwidacjg
przejazdu kolejowo-drogowego w ul. Puckiej kat. A w
km 6,005 linii kolejowej nr 228, w ramach projektu
POIi$ 5.1-35 pod nazwa ,,Poprawa bezpieczeristwa na
skrzyzowaniach linii kolejowych z drogami - Etap Il1”.

RAAI.6740.8.2.2022.MZ-502/ulica — 13.10.2022 -
budowa drogi dojazdowe] potudniowej G-H w
ramach zadania: budowa w Gdyni w ciggu ulicy
Puckiej wiaduktu drogowego nad uktadem torow
stacji Gdynia Port wraz z likwidacjg przejazdu
kolejowo-drogowego w ul. Puckiej kat.A w km 6,005
linii kolejowej nr 228, w ramach projektu POIiS$ 5.1-35
pod nazwg ,,Poprawa bezpieczenstwa na
skrzyzowaniach linii kolejowych z drogami — Etap I1l”,
zlokalizowanej w Gdyni na dziatkach o nastepujgcych
numerach ewidencyjnych: 3, 14/1 (14), 14/2 (14), 15,
16, 17/1 (17), 23/1 (23), 23/2 (23), 24/1 (24), 24/2
(24),25, 34/1 (34), 35/1 (35), 35/2 (35), 36, 37, 39,
40, 134 - obreb ewidencyjny 0010 Chylonia — Pucka
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Zgodnie z wykazem decyzji za lata 2024 — 2026
dostepnym pod: https://www.gov.pl/web/uw-
pomorski/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego2
Wojewoda Pomorski wydat w analizowanym obszarze:

Obwieszczenie z dnia 14 sierpnia 2024 r. - WI-
11.7840.2.11.2024.MK o wydaniu decyzji nr
192/2024/MK z dnia 07.08.2024 r., o zmianie decyzji
Wojewody Pomorskiego nr 5z/2024/MK z dnia
14.02.2024 r. o pozwoleniu na budowe dotyczaca
przedsiewziecia pn.: ,Budowa infrastruktury
intermodalnej na terenie Centrum Logistycznego
Portu Gdynia, na dziatkach 68/2, 68/1, 68/3, 69/1,
69/2,143/2,144/1, 144/2, 166, 174, 175, 176, 178,
180, 181, 188, 211 (teren portu morskiego w Gdyni);
212, 213 (obszar kolejowy, teren zamkniety) obreb
0026 Srédmiescie, jednostka ewidencyjna 226201 _1
Gdynia, w zakresie budowy nowych elementéw
zagospodarowania: rampy kolejowej, odwodnienia
liniowego, dodatkowej nawierzchni betonowej placu
manewrowego.

Decyzja Wojewody Pomorskiego nr 5z/2024/MK z dnia
14.02.2024 r., o pozwoleniu na budowe inwestycji pn.:
,Budowa infrastruktury intermodalnej na terenie
Centrum Logistycznego Portu Gdynia”.

\Wykaz decyzji archiwalnych dostepny pod:

https://www.uw.gda.pl/obwieszczenia-wojewody-
pomorskiego

realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w

zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drég

, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j

Zgodnie z wykazem decyzji za lata 2024 — 2026
dostepnym pod: https://www.gov.pl/web/uw-
pomorski/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego2
Wojewoda Pomorski wydat w analizowanym obszarze:

Obwieszczenie z dnia 12 sierpnia 2024 r.- WI-
111.7840.4.8.2024.AZ o wydaniu decyzji nr
103/2024/AZ o pozwoleniu na budowe inwestycji w
zakresie terminalu pn.: ,Budowa gazociggu DN300
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MOP 8,4 MPA do EC Gdynia wraz ze $wiattowodem
oraz infrastrukturg towarzyszacg”.

Obwieszczenie o wszczeciu postepowania o
wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego z dn. 6.03.2024 . (znak sprawy:
RAA.6733.1.6.2024. WGN-681/dz.20,1259 siec sn)
dla przedsiewziecia pn: ,,rozbidrka i budowa nowej
sieci energetycznej sn-15kV i nn-0,4kV wraz ze
stacjg transformatorowg przy ul. Pétnocnej w
Gdyni”.

Decyzja Wojewody Pomorskiego z dn. 7.11.2023 .
nr WI-111.747.1.22.2023.EB o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie terminalu pn: ,Budowa
gazociggu DN300 MOP 8,4 MPa do EC Gdynia wraz
ze Swiattowodem oraz infrastrukturg towarzyszaca’
realizowanego w ramach inwestycji pt. ,,Wykonanie
projektu budowlanego dla inwestycji — realizacja
,,pod klucz” przytacza gazowego (PG) do PGE
Energia Ciepfa S.A. Oddziat Wybrzeze —
elektrocieptownia w Gdyni wraz z uzyskaniem
decyzji pozwolen na budowe”.

1’

Decyzja NR 252/2023/EL Wojewody Pomorskiego z
dn. 9.05.2023 r. udzielajgca pozwolenia na budowe
inwestycji pn.: ,,Budowa sieci
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
w ramach projektu pn.: Poprawa dostepu
kolejowego do portu morskiego w Gdyni”.

\Wykaz decyzji archiwalnych dostepny pod:

https://www.uw.gda.pl/obwieszczenia-wojewody-
pomorskiego

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie z wykazem decyzji za lata 2024 — 2026
dostepnym pod: https://www.gov.pl/web/uw-
pomorski/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego2
Wojewoda Pomorski nie wydat w analizowanym
obszarze zadnej tego typu decyzji.

Wykaz decyzji archiwalnych dostepny pod:

https://www.uw.gda.pl/obwieszczenia-wojewody-
pomorskiego

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy

realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Zgodnie z wykazem decyzji za lata 2024 — 2026
dostepnym pod: https://www.gov.pl/web/uw-
pomorski/obwieszczenia-wojewody-pomorskiego2
Wojewoda Pomorski nie wydat w analizowanym
obszarze zadnej tego typu decyzji.

Wykaz decyzji archiwalnych dostepny pod:
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https://www.uw.gda.pl/obwieszczenia-wojewody-
pomorskiego

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe | Tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest | Tak* Aiet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest | Fak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr RAAI.6740.2.3.2023.AW-600/110D (znak sprawy: 2.3/23/1) z dnia
oraz nazwa organu, ktory je 31.03.2023 r. wydana przez Prezydenta Miasta Gdyni, ktdra stafa sie ostateczna dnia

wydat 26.04.2023 r. wraz z pdzniejszg decyzja przenoszaca pozwolenie na budowe z dnia
16.03.2026 r., ktora stala si¢ ostateczna z dniem 17.03.2026 ..

Data uprawomocnienia sie Po wybudowaniu (obecnie nie dotyczy)
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz. U.

22021 r. poz. 2351 z pdin. zm.)
oraz oznaczenie organu,do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy
domu jednorodzinnego

Planowany termin Terminy realizacji inwestycji:
rozpoczecia i zakonczenia . _
rob6t budowlanych e rozpoczecie prac budowlanych: 29.07.2025 .

e planowane zakorczenie prac budowlanych: 31.08.2027 r.

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow Budynek na wspdlnej hali garazowej sktadajgcy sie z dwdch
deweloperskiego lub czesci: Sredniowysoka D1 i niska D2, czesci naziemne oparte na
zadania inwestycyjnego planie litery L i kwadratu. Komunikacja pionowa realizowana jest

poprzez trzy wezty komunikacyjne zawierajace schody oraz
winde, usytuowane w potudniowej, pétnocnej oraz
poétnocnozachodniej czesci budynku. Pomieszczenia mieszkalne
zaprojektowano wzdtuz korytarzy prowadzonych od klatek
schodowych.

Budynek mieszkalno-ustugowy (budynek D1D2) zlokalizowanego
na dz. nr 727 i 729/10 obr. 0010 w Gdyni. Budynek jest
elementem drugiego etapu inwestycji objetej
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 727i729/10i 729/11
obr. 0010 w Gdyni — zatwierdzenie zagospodarowania wedtug
odrebnego opracowania i odrebnej procedury (Decyzja nr
RAAI.6740.2.8.2022.AW-600-110D z dn. 10.08.2022r).

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego
przedmiotem zamierzenia budowlanego;

Budynek mieszkalno-ustugowy wielorodzinny - kategoria XIII i
XVII.

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy
obiektu budowlanego;

. Kondygnacje podziemne -2, -1 — pomieszczenia techniczne,
pom. gosp., hala garazowa, komorki lokatorskie, pomieszczenia
na jednoslady, komunikacja oraz ewakuacyjne klatki schodowe.

o Parter — wejscia do budynkdéw, komunikacja, ewakuacyjna
klatka schodowa, wdzkarnie, pomieszczenie na pojemniki do
gromadzenia odpadow statych, lokale ustugowe.

. Pozostate pietra - lokale mieszkalne, komunikacja,
ewakuacyjna klatka schodowa.

Wysokos¢ budynku:
Czes¢ D1 od strony ul. Chylonskiej 12,76m=39,56 m n.p.m.

Cze$¢ D2 w czesci podwyzszonej 51,11m n.p.m.

Rozmieszczenie W ramach przedsiewziecia budowany jest budynek sktadajacy sie
budynkdéw na z dwdch czesci D1 i D2 na wspdlnej hali garazowej. Minimalna
nieruchomosci odlegtos¢ miedzy czescig D1 i D2 wynosi 16,35 metréw.

(nalezy poda¢
minimalny
odstep miedzy
budynkami)
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Sposdb pomiaru Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona przez Dewelopera:
powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego 2. zgodnie z polskg normg PN-ISO 9836:2022-07 z tym uzupetnieniem, ze:

1. nie pdzniej niz do dnia wydania Nabywcy tego Lokalu

a) do powierzchni tej:

i. zaliczona zostanie powierzchnia pod elementami nadajgcymi sie do demontazu lub
likwidacji, takimi jak: rury i kanaty, a takze powierzchnia antresoli oraz wszystkie
powierzchnie pomieszczen pomocniczych, takich jak: wneki na szafe, schowki, pralnie,
spizarnie, garderoby itp.

ii. nie bedg wliczane otwory na drzwi i okna oraz powierzchnie balkondw, taraséw i
powierzchnie pod Sciankami dziatowymi

b) powierzchnia pomieszczen lub ich czesci:

i. 0 wysokosci w Swietle rdwnej lub wiekszej od 2,20 metra - uwzgledniana bedzie w
100%,

ii. o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 metra lecz mniejszej od 2,20 metra —
uwzgledniana bedzie w 50%,

iii. 0 wysokosci mniejszej od 1,40 m - pomijana bedzie catkowicie;

Zamierzony sposob Srodki wiasne 25%

i procentowy udziat .

zrédet finansowania Kredyt 70%
inwestycyjny

przedsiewziecia

deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego Whptaty klientow 5%

W nastepujacych Deweloper zawart w dniu 10.04.2026 r umowe o kredyt na

instytucjach finansowanie przedsiewzie¢ deweloperskich nr
finansowych 114/KO/2026/RM dotyczaca tego przedsiewziecia
(wypetnia sie w deweloperskiego z Bankiem Spotdzielczym w Rumii, Bankiem
przypadku Spotdzielczym w Gryficach, ESBANKIEM Spotdzielczym, Bankiem
kredytu) Spotdzielczym w Gorzowie Wielkopolskim

Srodki ochrony Otwarty Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy®

nabywcow mieszkaniowy
rachunek

powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej,
wedtug ktoérej
jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny”
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Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

(Aktualizacja 20.08.26 r.)

W ramach opisanego w niniejszym prospekcie Przedsiewziecia Deweloperskiego, jako
forma zabezpieczenia srodkéw Nabywcy funkcjonuje Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy prowadzony przez Bank Rumia Spétdzielczy z siedzibg w Rumi
(dalej Bank lub Bank prowadzacy Mieszkaniowy Otwarty Rachunek Powierniczy) o
nadanym numerze rachunku powierniczego 48 8351 0003 2002 0000 4453 0002 na
podstawie zawartej z Deweloperem umowy o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zawartej w dniu 22.07.2026 r. (zwanej
dalej Umowa Rachunku Powierniczego lub Umowg OMRP)

Na mocy Umowy OMRP zawartej przez Dewelopera z Bankiem, prowadzony jest
Rachunek Powierniczy, na ktéorym Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie
dla kazdego nabywcy na poczet swiadczen pienieznych za poszczegdine lokale,
przy czym rachunek jaki zostanie podany w umowie zawartej z nabywcg jest kon-
tem technicznym stanowigcym Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy, na ktéry
wptacane sg wytgcznie naleznosci na poczet ceny nabycia wynikajgcej Umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
(zwane dalej tez Umowg) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-|
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym, (zwanej dalej ,ustaw3a”) w walucie PLN.

Bank na zadanie Nabywcy podaje informacje dotyczace wptat i wyptat dokona-
nych w wykonaniu Umowy, ktdrej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

W toku realizowana przez Dewelopera Umowy zawartej z danym nabywca Bank|
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia danej Umowy i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloper-
skiego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lo-
kalu mieszkalnego albo lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego - w przypadku
zawarcia Umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.Ustawy

4, W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego

okreslonego w jego harmonogramie Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet re-
alizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z zawartej uprzednio z nabywca
Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obciagzen, na ktére nabywca wyrazit zgode.

W przypadku realizacji przez Dewelopera Umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, Ustawy Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powier-
niczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia takiej Umowy, z wyjatkiem
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w
harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkal-
nego albo ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy . Kwote naleing za realizacje
ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, o ktérej mowa w zdaniu po-|
przedzajacym Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu nota-
rialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego przystu-
guje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodéw wskazanych w §16 Umowy)|
OMRP.

Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wy-
nosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdyi|
przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego z innym bankiem lub inna spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-rozli-
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10.

11.

12.

13.

czeniowq ( dalej jako kasa). Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwa-|
tym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z rachunku powierni-
czego wytacznie w celu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego , dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia dewelo-
perskiego dla ktorego 6w rachunek jest prowadzony okreslonego w jego harmo-
nogramie, przed dokonaniem wyptaty z rachunku powierniczego na rzecz Dewe-
lopera, przy czym w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw ban-
kowych oraz kontroli dokumentacji w zakresie Przedsiewziecia deweloperskiego,
zas koszty tej kontroli ponosi Deweloper.

Kontrola danego Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana przez Bank
obejmuje miedzy innymi: ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiada-
jacq odpowiednie uprawnienia budowlane, czy Deweloper zakonczyt okreslony
w harmonogramie etap realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego , polegajace
w szczegolnosci na sprawdzeniu: wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy — w przy-
padku zakonczenia robot budowlanych, a takie sprawdzenie stanu faktycznego
oraz prawnego stosownie do art. 17 ust. 4 pkt 1 Ustawy deweloperskie;j.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obcigzaja De-
welopera, a srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych
powyzej mowa.

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy, jako administrator danych osobowych
W rozumieniu przepisdw RODO, w bankowym zbiorze danych bedzie przetwarzaf
dane Dewelopera oraz oséb reprezentujacych go, a takze dane osobowe nabyw-
cow, w celu realizacji rachunku powierniczego, zawartej przez Dewelopera z Ban-
kiem zgodnie z postanowieniami powotanej Ustawy Deweloperskiej. Nabywca
wyraza zgode na przekazanie jego danych osobowych przez Dewelopera Bankowi
prowadzacemu rachunek powierniczy.

W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypada-
jace mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu:

1) gdy nabywca odstapi od Umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma ob-
owigzek przedstawic:

a) dokument tozsamosci;

b) oswiadczenie o odstgpieniu od tej Umowy we wtasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstapienia, zgode Nabywcy na wykre$lenie rosz-
czenia, o ktorym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z pod-
pisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie Nabywcy, ze nie
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

c) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia, o ktérym mowa w lit b) powyzej;

d) umowe, od ktorej odstapit, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

e) pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer ra-
chunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przeka-
zane $rodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem
konta ewidencyjnego.

2) gdy Deweloper odstapi od Umowy, na podstawie art. 43 ustawy, wraz z dys-
pozycja wyptaty Nabywca ma obowigzek przedstawic:
a) dokument toisamosci;
b) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od tej umowy we wtasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia;
c) umowe, od ktdrej odstgpit Deweloper, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu;
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14.

17.

15.

d) oswiadczenie Nabywcy, o ktérym mowa w pkt 1 lit e) powyzej

Zasada ta jest takie stosowana odpowiednio w przypadku odstgpienia od
Umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 oraz z 2023 r. poz.
825, 1723, 1843 i 1860) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2309 oraz z 2023 r.
poz. 1723 i 1860).

W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej lub odstgpienia od niej na in-
nej podstawie niz wskazane art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzo-|
nych przez nabywce na rachunku powierniczym, wraz z dyspozycjq wptaty Na-
bywca lub Deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument tozsamosci. Bank
wyptaca srodki zgromadzone na rachunku powierniczym w nominalnej wysoko-
Sci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen stron.

W przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP:

a) Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inna kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktdra zostata wypowiedziana;

b) srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwtocznie przekazywane przez Bank lub kase, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy|
Deweloperskiej;

c) w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa wyzej w pkt b) w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank Ilub kasa
niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku;

d) Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktéorym mowa wyzej w lit. a) informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i
przekazuje mu oswiadczenie tego innego banku lub innej kasy, o ktorym
mowa w lit b) in fine powyzej, przy czym Nabywca moze wstrzymacé
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do
czasu wykonania przez Dewelopera tego obowigzku informacyjnego;

e) Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 a) lub
b) ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 2 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku lub kasy
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego tego Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa i w terminie 10 dni
od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inn3g kasg informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oswiadczenie banku lub kasy,
o ktérym mowa wyzej w lit. b).

16. W czasie obowigzywania Umowy OMRO oraz w okresie, o ktérym mowa w pkt 14 lit
c) powyzej umowa rachunku nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
wysokosci oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z
tym ze sposoéb ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okre$lony w Umowie OMRP.

W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi srodki
znajdujace sie na rachunku powierniczym nie podlegaja zajeciu.
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18. W przypadku ogtoszenia upadtosci Dewelopera, Srodki zgromadzone na rachunku
powierniczym wchodza w skfad odrebnej masy upadtosci, ktéra stuzy zaspokojeniu,
w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych objetych Przedsiewzieciem
Deweloperskim/ Zadaniem Inwestycyjnym, przy czym do odrebnej masy upadtosci,
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (Dz.U.
2022 poz. 1520 t.j. ze zm.).

19. llekro¢ w niniejszej rubryce jest mowa o obowigzku zwrotu nabywcy przez Bank lub
kase albo Dewelopera srodkéw wptaconych przez nabywce na poczet umowy,
postanowienia te s prawdzie, o ile wierzytelnosci nabywcy o zwrot srodkéw nie
zostaly przeniesione jako zabezpieczenie na rzecz instytucji finansujacej zakup przez
nabywce przedmiotu Umowy deweloperskiej - woéwczas zwrot takich srodkéw
nastgpi na rzecz i na rachunek bankowy wskazany w dokumentacji zwigzanej z takim
zabezpieczeniem przedstawionych w tej materii Bankowi lub kasie lub Deweloperowi

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

BANK RUMIA SPOLDZIELCZY : siedzibg w Rumi, ul. Morska 21, 84-230 Rumia,
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad
Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

nabywey Rejestru Sadowego pod numerem 0000073381, posiadajagcy numer NIP
5860103860, REGON 000496219

Harmonogram Etap Termin %

przedsiewzigcia 1 Etap | - przygotowanie placu budowy, 31.12.2025r. 10

uzyskanie PnB, prace ziemne - wykop i
zabezpieczenia

2 Etap Il - zakup prawa uzytkowania wie- 31.03.2026 . 25
czystego gruntu

3 Etap Il - stan surowy podziemia, z po- 15.07.2026 r. 15
zostawieniem istniejgcych otworow
technologicznych

4 Etap IV - stan surowy nadziemia - po- 30.10.2026 . 10
ziomy 0-3, z pozostawieniem istniejg-
cych otwordw technologicznych

5 Etap V - stan surowy nadziemia - po- 29.01.2027r. 10
ziomy 4-7, z pozostawieniem istniejg-
cych otwordéw technologicznych

6 Etap VI — Stolarka okienna nieuzbro- 01.03.2027'r. 10
jona, | etap prac instalacyjnych (piony
kanalizacji sanitarnej i wentylacyjnej
bud. D1i D2, instalacje elektryczne
podtynkowe bud. D2), z pozostawie-
niem istniejgcych otwordw technolo-
gicznych.

7 Etap VII - Wykonanie zasadniczych ele- 31.05.2027 r.
mentow elewacji z wytgczeniem balu- 10
strad, witryn i innych elementow wy-
konczenia architektonicznego, Il etap
prac instalacyjnych (instalacje elek-

tryczne podtynkowe bud. D1 i instala-

cje podposadzkowe bud. D1i D2), |
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etap roboty wykorniczeniowe (wykona-
nie tynkdw, wykonanie posadzek, ocie-
plenie stropu nad garazem)

8 Etap VIII — Zakonczenie budowy, Il etap 31.08.2027r. 10
roboty wykoriczeniowe (wykonczenie
klatek schodowych, zakoriczenie prac
wykonczeniowych w garazu, wykona-

nie zagospodarowania terenu)

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji. Cena moze ulec zmianie tylko w dwdch przypadkach:

w razie zmniejszenia sie lub zwigkszenia tgcznej powierzchni uzytkowej Lokalu w
stosunku do powierzchni, o ktérej mowa w Umowie Deweloperskiej, Cena Nabycia
ulegnie — odpowiednio - zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote (netto) wynikajaca z
przemnozenia liczby metrow kwadratowych Lokalu, o ktdre zmniejszyta sie lub
zwiekszyta powierzchnia uzytkowa tego Lokalu, przez stawke netto ustalong w Umowie
Deweloperskiej zt za jeden metr kwadratowy tej powierzchni (zwiekszong o nalezny od
niej podatek VAT),

w razie podwyzszenia stawki podatku VAT juz po zawarciu Umowy Deweloperskiej,
Deweloper bedzie uprawniony do podwyzszenia Ceny Nabycia o rownowartos¢
zwiekszonego obcigzenia podatkowego, z ktérego to uprawnienia moze skorzystac
jedynie do chwili zawiadomienia Nabywcy o terminie zawarcia Umowy Przeniesienia
Witasnosci Lokalu. Podwyzszenie Ceny Nabycia dochodzi do skutku z chwilg pisemnego
zawiadomienia o nim Nabywcy, do ktérego to zawiadomienia Deweloper zobowigzany
jest dofaczy¢ zaktualizowany harmonogram wptat Nabywcy na poczet Ceny Nabycia.

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.
8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ) LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej:

1) jezeli nie zawiera ona elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy

deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

4) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy Deweloperskiej,
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6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce w terminie okreslonym w § 3 ust. 4
umowy deweloperskiej praw wynikajgcych z tej Umowy Nabywca jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie opisanym w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, zgodnie z ktérym w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym
bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktdra
zostata wypowiedziana,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest
obowigzku zawiadomienia Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inna kasg, na papierze
lub innym trwatym nosniku, o dokonanej zmianie i przekazania mu oswiadczenie
banku lub kasy, o ktérym mowa w § 2 ust. 14 lit. b) aktu,

9) w razie: (i) zawiadomienia go przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny Nabycia na
skutek podwyzszenia podatku VAT, zgodnie z postanowieniem § 5 ust. 3 aktu, lub (ii)
W razie wezwania go przez Dewelopera do uiszczenia kwoty niedoptaty do Ceny
Nabycia z tytutu zwiekszenia sie powierzchni uzytkowej Lokalu zgodnie z
postanowieniem § 5 ust. 2 aktu.

10) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktédrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej (to jest zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego) na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego
wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,

11) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej w lokalu mieszkalnym
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej (to jest w
przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole zdawczo odbiorczym
Lokalu i po bezskutecznym uptywie terminéw wskazanych w art. 41 ust. 6-8 Ustawy
Deweloperskiej),

12) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

13) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

2. Z uprawnienia do odstgpienia od umowy:

1) z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca moze skorzystac jedynie w
ciggu 30 dni od dnia zawarcia umowy,

2) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 6), Nabywca moze skorzystac¢ dopiero po
bezskutecznym uptywie 120 dniowego terminu, wyznaczonego przez niego
Deweloperowi na przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu,

3) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 7) Nabywca moze skorzystaé po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z postanowieniem §2 ust. 14 lit c) umowy
deweloperskiej,

4) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 8) Nabywca moze skorzystaé po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt
19) lit. e) umowy deweloperskiej,
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5) z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 9), Nabywca moze skorzystaé: w przypadkach
podanych w punktach i) i ii) jedynie w ciggu 7 dni od dnia — odpowiednio -
zawiadomienia go przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny Nabycia na skutek
podwyzszenia podatku VAT, lub wezwania go przez Dewelopera do uiszczenia kwoty
niedoptaty do Ceny Nabycia z tytutu zwiekszenia sie powierzchni uzytkowej Lokalu,

6) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 10), Nabywca moze skorzystac jedynie w ciggu
60 dni od dnia zawarcia umowy,

7) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 11), Nabywca moze skorzysta¢ dopiero po
bezskutecznym uptywie 30 dni od dnia podpisania protokotu z odbioru Lokalu.

3. Deweloperowi przystuguje prawo do odstapienia od umowy (ustawowe
przestanki odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera):

1) w razie nieuiszczenia przez Nabywce w terminie lub w petnej wysokosci
ktorejkolwiek z rat na poczet Ceny Nabycia okredlonych w & 6 ust.1 i 4 umowy
deweloperskiej, dopiero jednak po bezskutecznym uptywie 30 dniowego terminu,
wyznaczonego przez niego Nabywcy do uiszczenia zalegtej kwoty, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia zostato spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

2) w razie niestawienia sie Nabywcy na odbidr Lokalu lub na podpisanie Umowy
Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia mu wezwania w
formie pisemnej, chyba ze niestawienie sie Nabywcy zostato spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

4. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od umowy:

1) z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 1) do 5) oraz pkt 7) do 13) - bedzie on mogt
zazadaé¢ od Dewelopera zwrdcenia mu wszelkich kwot uiszczonych przez niego na
poczet Ceny Nabycia i otrzymanych przez Dewelopera z Indywidualnego Rachunku
Powierniczego oraz bez obowigzku uiszczenia przez Dewelopera na rzecz Nabywcy
zadatku w podwadjnej jego wysokosci, ktéry winien nastgpic¢ od 30 dni od dnia
otrzymana os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,

2) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 6) - bedzie on mdgt zazgdac od Dewelopera
zwrdcenia mu wszelkich kwot uiszczonych przez niego na poczet Ceny Nabycia i
otrzymanych przez Dewelopera z Indywidualnego Rachunku Powierniczego, o ktdrych
mowa w § 6 ust. 1 umowy deweloperskiej i zaptaty kwoty dwukrotnie przewyzszajgcej
uiszczony przez niego zadatek na poczet Ceny Nabycia ktéry winien nastgpic¢ od 30 dni
od dnia otrzymana oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy.

W razie odstgpienia przez Dewelopera od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 3:

1) Deweloper bedzie uprawniony do zachowania otrzymanego od Nabywcy zadatku
oraz zobowigzany do zwrotu Nabywcy wszelkich pozostatych kwot, uiszczonych przez
niego na poczet Ceny Nabycia i otrzymanych przez Dewelopera z Indywidualnego
Rachunku Powierniczego w termie do 30 dni od dnia skutecznego odstgpienia
Dewelopera od umowy,

2) Nabywca bedzie zobowigzany do wyrazenia — w formie pisemnej, z podpisem
notarialnie poswiadczonym - zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu i przeniesienia prawa wtasnosci tego
Lokalu wraz z przypadajgcym na ten Lokal udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej.

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera lub Nabywce wymaga
zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Jezeli jednak w dacie
odstgpienia Nabywcy od umowy zostat juz ztozony do ksiegi wieczystej Gruntu
whniosek o wpisanie w tej ksiedze, wynikajgcego z umowy roszczenia Nabywcy o
wybudowanie Budynku, ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie na
niego witasnosci tego Lokalu, oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy bedzie
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skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie tego roszczenia z ksiegi
wieczystej, oraz — jezeli zostanie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

(Aktualizacja z dnia 20.08.2026 r.)
Oswiadczenie z dnia 20 sierpnia 2026 r. bankow:
e Bank Rumia Spétdzielczy
e Banku Spotdzielczego w Gryficach
e ESBANK Banku Spétdzielczego
e Banku Spotdzielczego w Biatogardzie
e Gospodarczego Banku Spoétdzielczego w Gorzowie Wielkopolskim

udzielajgce promesy wydania do aktow przenoszgcych wtasno$é zgody na bezciezarowe wyodrebnienie lokali
wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej z ksiegi wieczystej po zaptacie petnej ceny nabycia przez
kupujacych.

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper oswiadcza, ze w wyniku zawarcia dwdoch uméw o kredyt i ustanowienia w zwigzku z nimi zabezpieczen
hipotecznych, blizej opisanych w dziale Il ,,INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO” w czesci ,Istniejqce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej” oraz w czesci ,,Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego”

Deweloper oswiadcza, ze jest w posiadaniu promesy zgody wierzycieli hipotecznych na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci kazdego z lokali mieszkalnych i niemieszkalnych jakie majg by¢ zrealizowane w
ramach Przedsiewziecia deweloperskiego i przeniesienia ich wtasnosci na rzecz nabywcéw wraz z udziatem w
nieruchomosci wspélnej wydang w dniu 01 sierpnia 2025r przez Banki Rumia Spétdzielczym w Rumi dziatajacy we
wtasnym i mieniu oraz w imieniu pozostatych Bankdw na rzecz ktérych ustanowiono hipoteki umowne taczne
opisane w dziale Il ,,INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO” w czesci
»Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej”, zgodne z
ktérg wierzyciele hipoteczni zobowigzali sie do wyrazenia zgony na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
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wtasnosci danych lokali wchodzgcych w sktad Przedsiewziecia deweloperskiego STO10 Chylonska Etap Il wraz z
udziatem w nieruchomosci wspdlnej i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptaceniu przez nabywce petnej
ceny nabycia na rzecz Dewelopera na wskazany odpowiedni mieszkaniowy rachunek powierniczy lub jesli bedzie to
dopuszczalne rodzajem umowy na rachunek pomocniczy.

Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane jest na nieruchomosci stanowigcej obecnie wiasnos¢ Skarbu Panstwa i
bedacej w wieczystym uzytkowaniu Dewelopera. Na podstawie przepiséw Ustawy o Przeksztatceniu Prawa
Uzytkowania Wieczystego, z chwilg oddania Budynku do uzytkowania, prawo uzytkowania wieczystego Gruntu
zostanie — z mocy samego prawa — przeksztatcone w prawo wtasnosci Gruntu, zas wtascicielom Gruntu bedgcym
osobami fizycznymi, ktorzy wniosg jednorazowa optate za to przeksztatcenie, moze przystugiwaé bonifikata od tej
optaty w wysokosci okreslonej przepisami tej Ustawy.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spaétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
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wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Rumia Spétdzielczym prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spétdzielczego

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Rumia Spétdzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Bank Rumia

SGB/ gpotdzielczy
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640, 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

V. Informacja Planowana modernizacja linii kolejowej nr 202 na odcinku Gdynia Chylonia — Stupsk;

W ramach tego zadania na powstaé tunel w ciggu ul. Puckiej pomiedzy ul. Chyloriskg a Hutniczg. Wiecej informacji:
https://www.gdynia.pl/dla-mediow/komunikaty-dla-mediow,4100/tunel-na-ul-puckiej-i-rozbudowa-torow-wkrotce-
przetarg-pkp-plk-ruszyl-z-miejsca,589800
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